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EXCELENTÍSSIMO SR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CÍVEL DA 

COMARCA DE CAMPO GRANDE – MS, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RIO DA PRATA, CNPJ 19.328.429/0001-30, localizado à Rua 

Sacramento, 320, Bairro Jardim Seminário em Campo Grande MS, representado por seu Síndico 

AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, brasileiro, inscrito no RG n. 155017 SSP/MS e no 

CPF/MF sob o n° 313.914.001-00, residente e domiciliado à Rua Sacramento, n. 320, Bairro Jardim 

Seminário em Campo Grande MS, por meio de sua procuradora a advogada ADRIANA POLICE 

DOS SANTOS, brasileira, solteira, devidamente inscrita na OAB/MS sob n° 10.660, com endereço 

profissional sito à Rua da Paz, n. 129, sala 22, Ed. Trade Center, bairro Jardim dos Estados, Campo 

Grande – MS, CEP 79002-190, vem mui respeitosamente à presença de V. Excelência, propor a 

presente: 

 

 

 

 

Contra, EGELTE ENGENHARIA LTDA., devidamente inscrita no CNPJ sob o numero 

03.684.669/0001-38, com endereço à Rua Joaquim Murtinho, n. 3339, bairro Tiradentes, Campo 

Grande – MS; e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, qualificação ignorada, residente e 

domiciliado à Rua Sacramento, n. 320, Condomínio Rio da Prata, Bloco B, AP. 401/408, Bairro 

Jardim São Francisco em Campo Grande MS, o que faz com fundamento no artigo 275, inciso II, 

alínea “b”, do Código de Processo Civil, e ainda, com fulcro na Lei nº 4.591/64, com alterações 

dadas pela Lei nº 10.406/2002, Código Civil, e Lei nº 9.099/95, em seus artigos pertinentes ao 

procedimento e à matéria, em seus artigos pertinentes ao procedimento e à matéria. 

 

AÇÃO DE COBRANÇA 
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I – DOS FATOS 

 

Os Requeridos são proprietários/promitentes compradores da 

unidade denominada apartamento 401 e 408, do Bloco B do Condomínio Residencial Rio da 

Prata, e não vem cumprindo com suas obrigações de condômino, deixando de efetuar os 

pagamentos das taxas condominiais conforme exposto a seguir: 

 

 apartamento 401, do Bloco B – referente aos meses vencidos: 08/2014 a 02/2015 – no 

valor de R$ 2.066,77 (dois mil e sessenta e seis reais e setenta e sete centavos) e ainda, 

25% sobre o referido valor, que atualmente corresponde à R$ 516,69 (quinhentos e 

dezesseis reais e sessenta e nove centavos), referente à perdas e danos decorrente de 

contrato de honorários anexo e conforme planilhas anexas, perfazendo o total de R$ 

2.583,46 (dois mil quinhentos e oitenta e três reais e quarenta e seis centavos). 

 

 apartamento 408, do Bloco B – referente aos meses vencidos: 08/2014 a 02/2015 – no 

valor de R$ 2066,77 (dois mil e sessenta e seis reais e setenta e sete centavos) e ainda, 

25% sobre o referido valor, que atualmente corresponde à R$ 516,69 (quinhentos e 

dezesseis reais e sessenta e nove centavos), referente à perdas e danos decorrente de 

contrato de honorários anexo e conforme planilhas anexas, perfazendo o total de R$ 

2.583,46 (dois mil quinhentos e oitenta e três reais e quarenta e seis centavos) 

 

Assim, os Requeridos são devedores de um total de R$ 

5.166,92 (cinco mil, cento e sessenta e seis reais, e noventa e dois centavos). 

 

Ressalte-se por oportuno que o Condomínio não é uma 

entidade com fins lucrativos, mas tão somente o rateio das despesas originárias e extraordinárias do 

Condomínio, portanto, a inadimplência dos Requeridos vem causando prejuízos ao orçamento 

condominial. 

 

II – DO DIREITO 
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A Lei nº 4.591/64, em seu artigo 12 “caput”, traduz a 

condição de rateio do Condomínio, veja-se: 

 

“Cada condômino concorrerá nas despesas do condomínio, 

recolhendo, nos prazos previstos na Convenção, a 

quota-parte que lhe couber em rateio”. 

 

Corroborando o entendimento, preleciona o artigo 1.315 do 

Código Civil, que o condômino é obrigado, na proporção de sua parte, a concorrer para as despesas 

de conservação ou divisão da coisa, e a suportar os ônus a que estiver sujeita. 

 

Acrescente-se ainda o entendimento do jurista Antônio José 

Ferreira Carvalho, em trecho transcrito, “in verbis”: 

 

“De se lembrar ainda que a obrigação do condômino 

pagar as contribuições condominiais é de natureza 

“portable”, isto é, a contribuição regularmente 

aprovada é devida, e deve a obrigação ser satisfeita 

nos prazos determinados, independentemente da remessa 

dos aviso de cobrança por parte do síndico ou 

administradora”.(In Condomínio na Prática - 5ª ed. ) 

 

Ademais, está o Requerente amparado legalmente pela Lei 

que rege a matéria, podendo ainda ser-lhe cobrados juros moratórios de 1% (hum por cento) ao mês 

e multa de até 2% (dois por cento) em benefício do Condomínio. 

 

Desta sorte, os Requeridos são devedores da quantia de R$ 

5.166,92 (cinco mil, cento e sessenta e seis reais, e noventa e dois centavos), correspondente ao 

principal, acrescido de multa de 2%, e juros de mora de 1%, atualizados até o ingresso da presente, 

devendo-se, ainda serem incluídas neste pedido as cotas vincendas que não forem sendo pagas no 

curso desta demanda, bem como percentual de 25%, referente danos materiais decorrentes da 

contratação de serviços advocatícios para a presente cobrança judicial. 
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Neste sentido destaca-se o entendimento de NELSON NERY 

JUNIOR e ROSA MARIA DE ANDRADE NERY (In “Código de Processo Civil Comentado e 

Legislação Extravagante”, Editora Revista dos Tribunais), relativamente ao disposto no artigo 290, 

caput, do CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL, o V. Acórdão do Extinto 2º TACivSP, 10ª Câmara, 

proferido em Ap. 785499- 0/3 São Bernardo do Campo, tendo como relatora a então Juíza e hoje 

Desembargadora Cristina Zucchi, j. 03.3.2004, vu., DJE. 17.3.2004, assim ementado, a saber: 

 

“Em que pesem os entendimentos jurisprudenciais 

contrários, entende-se que o disposto no CÓDIGO DE 

PROCESSO CIVIL 290 não se aplica somente às verbas que 

se vencem até a sentença da fase de conhecimento ou 

liquidação. A inclusão de parcelas vincendas, não 

pagas na condenação, representa o reconhecimento do 

direito do condomínio de cobrar as parcelas em aberto 

até o efetivo pagamento de todo o débito. Isto em 

respeito ao princípio da economia processual, com a 

finalidade de se evitar, caso as cotas não tenham sido 

pagas, nova demanda, envolvendo as mesmas partes, 

objetos da mesma natureza jurídica e em busca de uma 

mesma satisfação jurisdicional, que podem ser 

prestadas na ação”. (Apelação nº 0701564-

64.2010.8.26.0020 São Paulo Voto nº 10654 djfm).(grifo 

nosso). 

 

Impende destacar também o entendimento do E. Tribunal de 

Justiça do Estado do Rio de Janeiro, veja-se: 

 

“Condomínio - Despesas – Prestações Vencidas após o 

Ajuizamento da Ação. Inclusão do Art. 290 do Código de 

Processo Civil - Aplicação. Cuidando-se prestações 

vencidas após o ajuizamento de ação de cobrança de 

despesas condominiais é legítima a inclusão daquelas 

parcelas na conta até a data do pagamento, com custas 

e verba honorária de 10% (dez por cento) sobre a 
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condenação. Embora se trate de prestações periódicas, 

tal inclusão é determinada pelo art. 290 do Código de 

Processo Civil, independentemente de declaração 

expressa do autor e, no caso, tal pedido consta da 

inicial”.(Acórdão ac. Unânime. 1ª C.C. 1ª TA RJ, 

22.09.81 ap. cível 68331)”. 

 

Art. 290 - Quando a obrigação consistir em prestações 

periódicas, considerar-se-ão elas incluídas no pedido, 

independentemente de declaração expressa do autor; se 

o devedor, no curso do processo, deixar de pagá-las ou 

de consigná-las, a sentença as incluirá na condenação, 

enquanto durar a obrigação (CÓDIGO DE PROCESSO CIVIL). 

Condomínio - Despesas – Prestações vencidas no curso 

do Processo. Sendo hipótese de prestações periódicas, 

a sentença deverá incluir, na condenação, as que se 

vencerem no curso do processo, ainda que na inicial 

não tenha o autor se referido expressamente a elas. 

Ap. nº 2377/91 - 8ª c.c. unânime - Rel. Juiz Carlos 

Ferrari - 08.05.91). 

 

Dessa forma, o valor de eventual condenação deve resultar 

da somatória das taxas vencidas aqui cobradas e as vincendas (que por ventura não forem 

adimplidas) até a integral satisfação do crédito, ou seja, até o efetivo pagamento do débito. 

 

Além disso, conforme amplamente demonstrado acima, o 

Requerente se viu obrigado a propor a presente demanda para assegurar a satisfação do direito do 

condomínio. 

O Requerente teve que contratar advogado particular para 

que pudesse ver resguardados os direitos da coletividade inerentes ao condomínio, tendo que 

ingressar com medida judicial autônoma para tal intento, sofrendo assim prejuízo material 

comprometendo o adimplemento das demais despesas do condomínio. 
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Resta claro que foram os Requeridos que deram causa a 

presente demanda proposta pelo Requerente, devendo, portanto, arcarem inclusive com os 

honorários advocatícios contratuais, posto que são despesas ocasionadas exclusivamente em razão 

do inadimplemento dos Requeridos. 

Assim, os honorários contratuais integram o valor devido a 

título de perdas e danos, com fundamento na regra dos artigos 389, 395 e 404, todos do Código 

Civil: 

 

Art. 389. Não cumprida a obrigação, responde o devedor 

por perdas e danos, mais juros e atualização monetária 

segundo índices oficiais regularmente estabelecidos, e 

honorários de advogado. 

 

Art. 395. Responde o devedor pelos prejuízos a que sua 

mora der causa, mais juros, atualização dos valores 

monetários segundo índices oficiais regularmente 

estabelecidos, e honorários de advogado. 

 

Art. 404. As perdas e danos, nas obrigações de 

pagamento em dinheiro, serão pagas com atualização 

monetária segundo índices oficiais regularmente 

estabelecidos, abrangendo juros, custas e honorários 

de advogado, sem prejuízo da pena convencional. 

 

Assim bem decidiu o Egrégio Tribunal de Justiça do Estado 

de São Paulo: 

AÇÃO DE COBRANÇA. HONORÁRIOS CONVENCIONAIS. ADVOGADO 

CONTRATADO POR CONDOMÍNIO PARA AJUIZAR AÇÃO DE 

COBRANÇA CONTRA CONDÔMINO. Os honorários advocatícios 

contratuais, embora decorrentes de avença estritamente 

particular, devem ser ressarcidos pela parte 

sucumbente, mesmo que esta não tenha participado do 

ajuste. Honorários que integram o valor devido a 

título 
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de perdas e danos, com fundamento na regra dos artigos 

389, 395 e 404 do novo Código Civil. Os honorários 

contratados possuem natureza diversa em relação aos 

honorários sucumbenciais do art. 20 do CPC, pelo que a 

obrigação posta à parte sucumbente para o pagamento de 

ambos não caracteriza bis in idem. Possibilidade de 

cobrança em ação autônoma, tendo em vista que o 

pagamento pelo condomínio ao advogado somente ocorreu 

após o final da demanda de cobrança, já que os 

honorários foram arbitrados em percentual do valor da 

eventual condenação. Recurso desprovido. 

(Apelação n.º 0008125-92.2011.8.26.0576) 

 

IV – DO PEDIDO 

 

Ante o exposto, o Requerente requer que se digne a Vossa 

Excelência: 

a) O julgamento de procedência de todos os pedidos 

formulados na presente, condenando os Requeridos ao pagamento integral do valor objeto desta 

ação com seus acréscimos legais, bem como aqueles que por ventura vencerem no curso dessa lide, 

estas amparadas pelo Código De Processo Civil nos termos do art. 290, supramencionado, bem 

como do valor das perdas e danos que correspondem aos honorários advocatícios contratuais; 

 

b) Que seja promovida a citação dos Requeridos, nos 

endereços indicados no preambulo da inicial, para que, querendo, contestem a presente ação, sob 

pena de revelia e de confissão quanto à matéria de fato; 

 

c) Condenar os Requeridos ao pagamento das custas 

processuais, e nos honorários advocatícios nos termos do art. 20 do Código de Processo Civil, a ser 

sabiamente arbitrado por V. Exa. em 20% do valor da condenação; 

 

Para confirmação do alegado protesta por todos os meios de 

prova legalmente admitidos em direito, notadamente o depoimento pessoal dos Requeridos, 

testemunhas, juntada posterior de documentos, e outros tudo desde já requeridos. 
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Dá-se à causa o valor de R$ 5.166,92 (cinco mil, cento e 

sessenta e seis reais, e noventa e dois centavos). 

Nestes Termos, 

Pede e aguarda deferimento. 

Campo Grande/MS, 9 de março de 2015. 

 

ADRIANA POLICE DOS SANTOS 

OAB/MS 10.660 
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Contribuinte,

Confira os dados de Identificação da Pessoa Jurídica e, se houver qualquer divergência, providencie junto à
RFB a sua atualização cadastral.

 REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL   CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURÍDICA 
 
NÚMERO DE INSCRIÇÃO 
19.328.429/0001­30
MATRIZ 

COMPROVANTE DE INSCRIÇÃO E DE
SITUAÇÃO CADASTRAL

DATA DE ABERTURA 
29/11/2010

 
NOME EMPRESARIAL 
CONDOMINIO RIO DA PRATA 
 
TÍTULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) 
CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA 
 
CÓDIGO E DESCRIÇÃO DA ATIVIDADE ECONÔMICA PRINCIPAL 
81.12­5­00 ­ Condomínios prediais 
 
CÓDIGO E DESCRIÇÃO DAS ATIVIDADES ECONÔMICAS SECUNDÁRIAS 
Não informada 
 
CÓDIGO E DESCRIÇÃO DA NATUREZA JURÍDICA 
308­5 ­ CONDOMINIO EDILICIO 
 
LOGRADOURO 
R SACRAMENTO 

NÚMERO 
320 

COMPLEMENTO 

 
CEP 
79.118­021 

BAIRRO/DISTRITO 
SAO FRANCISCO 

MUNICÍPIO 
CAMPO GRANDE 

 
ENDEREÇO ELETRÔNICO 
claudio_qualicon@hotmail.com 

TELEFONE 
(67) 3028­2500 / (67) 9919­1001 

 
ENTE FEDERATIVO RESPONSÁVEL (EFR) 
***** 
 
SITUAÇÃO CADASTRAL 
ATIVA 

DATA DA SITUAÇÃO CADASTRAL 
29/11/2010

 
MOTIVO DE SITUAÇÃO CADASTRAL 

 
SITUAÇÃO ESPECIAL 
******** 

DATA DA SITUAÇÃO ESPECIAL 
******** 

Aprovado pela Instrução Normativa RFB nº 1.470, de 30 de maio de 2014.

Emitido no dia 24/02/2015 às 12:35:31 (data e hora de Brasília).

Consulta QSA / Capital Social Voltar

A RFB agradece a sua visita. Para informações sobre política de privacidade e
uso, clique aqui.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 13



24/02/2015 Receita Federal do Brasil

http://www.receita.fazenda.gov.br/PessoaJuridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_Solicitacao.asp 2/2

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 14



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 15



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 16



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 17



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 18



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 19



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 20



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 21



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 22



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 23



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 24



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
5.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 25



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
8.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 26



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
22

F
B

21
8.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
01

5 
às

 2
0:

44
, é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 M

at
o 

G
ro

ss
o 

do
 S

ul
 e

 A
D

R
IA

N
A

 P
O

LI
C

E
 D

O
S

 S
A

N
T

O
S

.

fls. 27



Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Modelo 726900 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

CERTIDÃO DE DESIGNAÇÃO DE AUDIÊNCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 
Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível
Requerente: Condomínio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Certifico que foi designada audiência nesta vara com os dados abaixo informados:

Tipo da audiência: Conciliação 
Data: 07/04/2015 Hora 15 horas 
Local: Sala 12 do 5º Juizado Especial 
Situacão: Pendente

Campo Grande - MS, 18 de março de 2015.
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 79146 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

*10520150008695*
MANDADO DE CITAÇÃO E INTIMAÇÃO-AUDIÊNCIA DE CONCILIAÇÃO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 Justiça Gratuita
Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível
Requerente:  Condomínio Residencial Rio da Prata 
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro 
Oficial de Justiça:  (0) 
Mandado n. 105.2015/000869-5  

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juíza de Direito da  5ª Vara do 
Juizado Especial Cível e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado 
de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, etc... 

MANDA ao Oficial de Justiça deste Juízo, ao que for o 
presente entregue, extraído dos autos de Procedimento do Juizado Especial Cível n. 
0800210-62.2015.8.12.0105 que Condomínio Residencial Rio da Prata move contra 
EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro, que se processa perante este Juízo e Cartório, 
que, em seu cumprimento proceda a CITAÇÃO do(a) Requerido: NIVALDO AZEVEDO 
DOS SANTOS, residente domiciliado na Rua do SACRAMENTO, 320, 
APARTAMENTO 401/408, SAO FRANCISCO - CEP 79118-021, Campo Grande-MS  
por todo teor da contrafé que segue em anexo e INTIMAÇÃO para que compareça  
perante este Juízo, no dia 07/04/2015, às 15horas,  sob pena de revelia e confissão e 
condenação final no valor de R$ 5.166,92 (CINCO MIL E CENTO E SESSENTA E SEIS 
REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS), a realizar-se em uma das salas deste Juizado, 
sito à Avenida Tamandaré, 6000, Jardim Seminário, Campo Grande/MS. 
ADVERTÊNCIA: Caso não compareça à audiência, considerar-se-ão verdadeiras e 
aceitas as alegações do reclamante, salvo se o contrário resultar em convicção do Juiz, e 
será proferido julgamento antecipado da lide com decretação de revelia (art. 20, da Lei 
9.099/95). Fica o Sr. ciente de que a assistência por advogado ou Defensoria Pública nestes 
autos NÃO É OBRIGATÓRIA, tendo-se em vista que o valor da causa é inferior a 20 
salários mínimos. Caso queira e não possua condições financeiras de constituir advogado, 
poderá procurar os Defensores Públicos que atuam neste Juizado,  com antecedência 
mínima de 05 (cinco) dias da data da audiência, trazendo os documentos necessários.  
Obs.: Podendo o Sr. Oficial utilizar, se necessário, os benefícios do art. 172 e seus 
parágrafos, do CPC.  NADA MAIS. CUMPRA-SE, NA FORMA DA LEI. Dado e 
passado, nesta cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, aos 18 de março 
de 2015. Eu, Ubiratã Cesar Baia Rodrigues Filho,Estagiário, o expedi, conferi. Assinado 
digitalmente.  
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 79819 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

Carta de Citação e Intimação para Audiência

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Requerente: Condomínio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

AR n. 0800210-62.2015.8.12.0105-0001

Prezado Senhor,

Pela presente, extraída do processo acima indicado que 
Condomínio Residencial Rio da Prata move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e 
outro, em trâmite neste Juizado Especial Cível e Criminal, localizado na Avenida 
Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, fica Vossa Senhoria  CITADA por todos os 
termos da contrafé, cuja cópia segue em anexo, bem como INTIMADA para comparecer 
em audiência de CONCILIAÇÃO  designada para o dia  07/04/2015 às 15 horas, a ser 
realizada neste Juizado Especial Cível e Criminal, no endereço supra, sob pena de revelia, 
confissão e condenação final no valor de R$ 5.166,92 (CINCO MIL E CENTO E 
SESSENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS). 
ADVERTÊNCIA:  Caso não compareça na audiência, considerar-se-ão verdadeiras e 
aceitas as alegações do reclamante, salvo se o contrário resultar da convicção do juiz e será 
proferido julgamento antecipado da lide com a decretação da revelia (Art. 20 da Lei 
9.099/99). Fica o Sr. Ciente de que a assistência por advogado ou Defensoria nestes autos 
NÃO É OBRIGATÓRIA, tendo-se em vista que o valor da causa é inferior a 20 salários 
mínimos. Caso queira e não possua condições financeiras de constituir advogado, poderá 
procurar os Defensores Públicos que atuam perante este Juizado na sala dos Defensores 
Públicos, com antecedência mínima de 05 (cinco) dias da data da audiência, trazendo os 
documentos necessários. Eu, Ubiratã Cesar Baia Rodrigues Filho, Estagiário, o digitei. 
Campo Grande-MS, 18 de março de 2015. Assinado digitalmente. 

Ilmo(a). Sr.(ª)
EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal.
Rua Joaquim Murtinho, 3339, Chácara Cachoeira 
Campo Grande-MS 
CEP 79041-903
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 TJMS - CAMPO GRANDE - 5º JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL  Emitido em: 23/03/2015 13:06 
 Certidão - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0030/2015,   foi   publicada   no   Diário   da 
 Justiça   nº   3310,   do   dia   23/03/2015,   página   157,   com   circulação   em   23/03/2015,   conforme   disposto   no   Código 
 de Normas da Corregedoria Geral da Justiça. 

 Advogado 
 Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS) 

           Teor   do   ato:   ""Com   intimação   à   parte   reclamante,   bem   como   seu   procurador,   para   comparecimento   na 
 audiência de conciliação designada para o dia 07/04/2015 às 15 horas."" 

           Do que dou fé.  
           Campo Grande, 23 de março de 2015. 

           Escrivã(o) Judicial 
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EXMO SR. JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA DO JUIZADO ESPECIAL CÍVEL DA 

COMARCA DE CAMPO GRANDE – MS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0800210-62.2015.8.12.0105 

 

EGELTE ENGENHARIA LTDA., pessoa 

jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nº 03.684.669/0001-38, com 

endereço na Rua Joaquim Murtinho, nº 3339, Chácara Cachoeira, em Campo Grande 

– MS, por seu advogado que a esta subscreve, vem, respeitosamente à presente de V. 

Sª. apresentar sua CONTESTAÇÃO nos Autos da Ação proposta por 

CONDOMÍNIO RESIDENCIAL RIO DA PRATA, o que faz com base nas razões de 

fato e de direito a seguir expostas: 

 

SÍNTESE DA RECLAMAÇÃO 

 

O Condomínio alega em apertada síntese que 

os Requeridos, qual sejam a construtora Contestante e a moradora do apto. 205, Bloco 

C, do Residencial Rio da Prata, Sr. Nivaldo Azevedo dos Santos não tem pago o valor 

das taxas de condomínio referentes ao apartamento. 

 

Incluiu a Egelte Engenharia Ltda, ora 

contestante, no polo passivo da demanda, pois é esta quem consta no registro da 

matrícula do imóvel. 
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Requereu, desta forma, a condenação das 

Requeridas ao pagamento do valor de R$ 5.166,92 a título de taxas condominiais. 

 

Todavia a pretensão do Autor não encontra 

respaldo fático e legal com relação à ora Contestante. 

 

PRELIMINARMENTE – ILEGITIMIDADE PASSIVA 

 

Inicialmente, antes de se adentrar ao mérito, a 

Requerida apresenta a preliminar de ilegitimidade passiva para figurar no polo 

passivo da demanda. 

 

Isto porque, a única justificativa para a inclusão 

da Contestante, segundo o Requerente, é o fato de que a Construtora ainda figura 

como proprietária do imóvel na matrícula do registro público. 

 

No entanto, é evidente que o único proprietário 

da unidade privativa é o Sr. Nivaldo Azevedo dos Santos, que é morador do 

apartamento 401, Bloco B e apartamento 408, Bloco B, e exerce seus direitos e 

obrigações de condômina desde 09/06/2014, quando assinou termo de recebimento 

das chaves (docs. Anexos). 

 

A falta de averbação da transferência de 

titularidade é mero detalhe administrativo que não implica de forma alguma a 

responsabilidade da construtora no direito de propriedade do imóvel da condômina: 

 

JUIZADOS ESPECIAIS CÍVEIS. CONSUMIDOR. PROMESSA DE 

COMPRA E VENDA DE IMÓVEL. PRELIMINAR DE 

ILEGITIMIDADE PASSIVA REJEITADA. PERTINÊNCIA SUBJETIVA. 

NO MÉRITO. ILEGALIDADE NA COBRANÇA DE TAXAS 

CONDOMINIAIS ANTES DA ENTREGA DAS CHAVES. 

RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA/ VENDENDORA. O 

PROMITENTE COMPRADOR SOMENTE DEVE RESPONDER 

PELAS TAXAS DE CONDOMÍNIO A PARTIR DA ENTREGA DAS 

CHAVES, QUANDO PASSA A TER DISPONIBILIDADE DA 

POSSE, GOZO E USO DO IMÓVEL. RECURSO CONHECIDO. 

PRELIMINAR REJEITADA. IMPROVIDO. SENTENÇA MANTIDA 

PELOS SEUS PRÓPRIOS FUNDAMENTOS. 1. A obrigação impugnada 
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na petição inicial decorre de previsão inserta no contrato celebrado entre as 

partes, o que denota a pertinência subjetiva da recorrente para figurar no 

polo passivo da presente demanda. Preliminar de ilegitimidade passiva 

afastada. 2. A jurisprudência pátria firmou-se no sentido de que 

somente a partir da entrega das chaves, momento em que é 

transferida ao promitente comprador a efetiva posse direta do bem, é 

que surge para o condômino a obrigação de efetuar o pagamento das 

taxas condominiais. 3. Nesse sentido, demonstra-se nula a cláusula 

contratual que atribuiu ao adquirente a obrigação de contribuir para as 

despesas do condomínio antes da entrega das chaves. Escorreita, portanto, a 

sentença que determinou a devolução simples dos valores pagos 

indevidamente pelo consumidor a tal título. 4. Recurso conhecido. 

Preliminar rejeitada. Improvido. A Súmula de julgamento servirá de 

acórdão, conforme art. 46 da Lei n. 9.099/1995. Condenado o recorrente 

vencido ao pagamento de custas processuais. Não há condenação em 

honorários advocatícios, porquanto não foram ofertadas contrarrazões (fl. 

194). (TJ-DF; Rec 2014.07.1.012418-9; Ac. 833.271; Primeira Turma 

Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal; Rel. Juiz Flávio 

Fernando Almeida da Fonseca; DJDFTE 24/11/2014; Pág. 319) LEI 9099, 

art. 46 

 

Veja-se que o Requerente busca o pagamento 

dos valores de taxas em atraso com referencia aos meses de 08/2014 a 02/2015, ou 

seja, todo o período se encontra após a entrega das chaves ao Comprador Nivaldo. 

 

A situação dos autos é de extrema semelhança 

com o julgado do E. STJ abaixo, da lavra da Exma. Ministra Nancy Andrighi: 

 

RECURSO ESPECIAL Nº 1.297.239 - RJ (2011⁄0290806-3) 

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI 

RECORRENTE : FUNDAÇÃO DOS ECONOMIÁRIOS 

FEDERAIS - FUNCEF 

ADVOGADO : MARCUS FLÁVIO HORTA CALDEIRA E 

OUTRO (S) 

RECORRIDO : CONDOMÍNIO SHOPPING DA CAIXA 

ADVOGADO : APARECIDA AUGUSTO DE OLIVEIRA E 

OUTRO (S) 

RECORRIDO : SOAREZ INCORPORAÇÕES LTDA 

ADVOGADO : ELIDA SÉGUIN E OUTRO (S) 

EMENTA 
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DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE VENDA 

E COMPRA. RESPONSABILIDADE. COTAS CONDOMINIAIS. 

REGISTRO NA MATRÍCULA DO IMÓVEL. IMISSÃO NA POSSE. 

CIÊNCIA INEQUÍVOCA. ARTIGOS ANALISADOS: ARTS. 267, V E 

VI; 472 DO CPC; ARTS. 1.225, VII; 1.345; 1.417 DO CÓDIGO CIVIL. 

1. Ação de cobrança de cotas condominiais, ajuizada em 02.05.2003. 

Recurso especial concluso ao Gabinete em 14.12.2011. 

2. Discussão relativa à responsabilidade do antigo proprietário de 

imóvel pelo pagamento das cotas condominiais. 

3. É cediço que, à luz do art. 472 do CPC, os limites subjetivos da coisa 

julgada material consistem na produção de efeitos apenas em relação aos 

integrantes na relação jurídico-processual em curso, de maneira que, em 

regra, terceiros não podem ser beneficiados ou prejudicados. 

4. Vários aspectos da responsabilidade da recorrente foram analisados, não 

tendo o Tribunal de origem invocado a preliminar de coisa julgada para 

extinguir o processo, nos termos do art. 267, V, do CPC, apesar de 

mencionar o resultado da outra ação e utilizá-lo como reforço de 

argumentação para acolher o pedido condenatório. 

5. Consoante o princípio da obrigação propter rem, responde pela 

contribuição de pagar as cotas condominiais, na proporção de sua 

fração ideal, aquele que possui a unidade e que, efetivamente, exerce 

os direitos e obrigações de condômino. A dívida, assim, pertence à 

unidade imobiliária e deve ser assumida pelo proprietário ou pelo 

titular dos direitos sobre a unidade autônoma, desde que esse tenha 

estabelecido relação jurídica direta com o condomínio. 

6. No que tange especificamente às hipóteses de compromissos de compra e 

venda, o entendimento amparado na jurisprudência desta Corte é no sentido 

da possibilidade de ajuizamento de ação para cobrança de quotas 

condominiais tanto em face do promitente vendedor quanto sobre o 

promissário comprador dependendo das circunstâncias do caso concreto. 

7. Ficando demonstrado que (i) o promissário-comprador imitira-se 

na posse e (ii) o condomínio tivera ciência inequívoca da transação, 

deve-se afastar a legitimidade passiva do promitente-vendedor para 

responder por despesas condominiais relativas a período em que a 

posse foi exercida pelo promissário-comprador. 

8. O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigações 

condominiais não é o registro do compromisso de venda e compra, mas a 

relação jurídica material com o imóvel, representada pela imissão na 

posse e pela ciência do credor acerca da transação. 

9. Embora o registro do compromisso firmado em caráter irrevogável 

e irretratável, na matrícula do imóvel, seja apto a constituir o 

direito real à aquisição do bem. nos termos dos arts. 1.225, VII; e 
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1.417 do Código Civil, no entendimento desta Corte, ele não implica 

necessariamente a obrigação de prestação condominial. 

10. Uma vez comprovada a inexistência da obrigação do compromissário 

comprador quanto ao pagamento das cotas condominiais, referentes ao 

período compreendido entre novembro de 1998 e julho de 1999, porque não 

imitido na posse do bem, não se pode, agora, afirmar o contrário somente 

porque atualmente, ele é o efetivo proprietário do bem ou porque assumira 

essa responsabilidade, perante a recorrente, no compromisso de compra e 

venda 

11. A existência de eventual cláusula no compromisso de venda e compra, 

atribuindo de forma diversa a responsabilidade pelo pagamento das cotas 

condominiais, quando não há imissão na posse do bem pelo promitente 

comprador, obriga somente os contratantes e poderá fundamentar o exercício 

do direito de regresso, mas não vincula o condomínio. 

12. Recurso especial não provido. 

ACÓRDÃO 

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da 

TERCEIRA Turma do Superior Tribunal de Justiça, na conformidade dos 

votos e das notas taquigráficas constantes dos autos, por unanimidade, 

negar provimento ao recurso especial, nos termos do voto da Sra. Ministra 

Relatora. Os Srs. Ministros João Otávio de Noronha, Sidnei Beneti, Paulo 

de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Bôas Cueva votaram com a Sra. 

Ministra Relatora. 

Brasília (DF), 08 de abril de 2014 (Data do Julgamento) 

 

Como se observa, a 2ª Requerida, “imitira-se na 

posse e (ii) o condomínio tivera ciência inequívoca da transação”, por essa razão “deve-se 

afastar a legitimidade passiva” da 1ª Requerida “para responder por despesas condominiais 

relativas a período em que a posse foi exercida pelo promissário-comprador”. 

 

Ademais, a ação não ventila qualquer matéria 

de ordem real, a justificar a inclusão da proprietária de direito do imóvel, mas apenas 

busca tutela obrigacional de pagar taxas condominiais daquela que efetivamente usa 

e goza dos direitos perante o condomínio. 

 

Evidente que a Contestante, que não é 

proprietária de fato do imóvel e, assim, não poderá arcar com o valor das taxas pelo 

uso de garagem privativa da 2ª Requerida. 
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Assim, resta evidente que a Egelte Engenharia 

Ltda, não é parte legítima para figurar no polo passivo da demanda e deverá ser 

excluída da lide, com base no art. 267, VI do CPC. 

 

DO MÉRITO 

 

Na remota hipótese de não ser acolhida a 

preliminar aventada, o que se admite como mera concessão dialética, a Requerida 

passa a debater o mérito da questão. 

 

Volta-se a afirmar que a ora Contestante não 

tem qualquer responsabilidade pelas despesas da unidade privativa do morador Sr. 

Nivaldo. 

 

Diante do que aqui foi tratado, pugna pelo 

julgamento de improcedência do pedido em relação à ora Requerida. 

 

 

DO PEDIDO 

 

Diante do exposto requer a V. Exa. a 

EXTINÇÃO, sem resolução de mérito do processo, com relação à 1ª Requerida, por 

ser parte ilegítima, e no mérito a IMPROCEDÊNCIA da ação, condenando-se o 

Requerente nas custas e honorários advocatícios. 

 

Espera Deferimento. 

Campo Grande – MS, 27 de março de 2015. 

 

 

Vinícius dos Santos Leite   

OAB/MS 10.869    
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LIVRO: 291 TRASLADO: FOLHAS: 267

REPÚBLICA FEDERATIVA DO B

8° TABELIONATO DE NOT

DO Hélio Gillgni de Oliveira
80 TabehAotf Ca.l!l!sAlberto Gillgni de Oliveira

~ fruIdoc:...: . -' Tabehão Subslituto
á<nr ."'I"ÍffiIiI<@ietlTique de Almeida Amorim

('\ l~[1111f1kizJ TabdiJo Substituto

Rua Cândido Mariano, 1797 - Fone: (Oxx67) 338 ~1V4 -/iemando Gillgni de Oliveira
Comarca de Campo Grande - Estado de Mato Grosso do ~NO~ ~ Escrevente ExtrajudiCial

PROCURAÇÃO BASTANTE QUE FAZ(EM): EGELTE ENGENHARIA LTDA.

S A I B A M quantos este Público instrumento de procuração bastante virem que.
no ano do nascimento de nosso Senhor Jesus Cristo aos vinte e quatro (24) de julho (07) de dois mil e
quatorze (2014) nesta cidade de Campo Grande, Capital do Estado de Mato Grosso do Sul, em Cartório, à
Rua Cândido Mariano nO 1797. perante mim Escrevente Extrajudicial, compareceu como outorgantes, que
se identificou(aram) como sendo: EGELTE ENGENHARIA LTDA.. inscrita no C pJ
03.684.669/0001-38 estabelecida na Rua Joaquim Murtinho, 3339, B. Tiradentes - Campo Grande - MS,
neste ato representada pelo sócio: EGIDIO VILANI COMIN, brasileiro. casado, engenheiro civil,
portador da CI-RG W 459.870 SSP/MS, inscrito no CPF/MF W 231.523.110-87, residente e domiciliado
à Rua Joaquim Murtinho. o 3339, B. Tiradentes, na cidade de Campo Grande-MS; : reconhecido(s)
como o(s) próprio(s) de mim, Escrevente Extrajudicial. de conformidade com os documentos por ele(s)
apresentados e acima citados: Então, por ele(s) me foi dito que, por este Público Instrumento nomeiam e
constituem seu(ua) bastante procurador(a): VINICIUS DOS SANTOS LEITE, brasileiro. casado,
advogado, portador da CI-RG o 747266 MS SSPIMS. inscrito no CPF/MF o 938.698.601-97, residente
e domiciliado à Rua Osvaldo Moreira. o 044, B. Jardim Maraba. na cidade de Campo Grande-MS: a
quem confere pleno e especiais poderes, incluindo os das Cláusulas "Extra" e "Ad Judicia" para
representar a Outorgante, em todo o território Nacional, em qualquer instância, Juizo ou Tribunal,
repartições e órgãos da administração pública direta e indireta, Federal, dos Estados, ou dos Municípios,
empresas Públicas e Privadas. Junta Comercial, Secretaria da Receita Federal. Ibama, Prefeitura
Municipal, Secretaria de Fazenda, Detran, Tabelionato, Registro de Imóveis, Protesto, , podendo praticar
todos os atos que se fizerem necessários ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive propor
defesas administrativas. bem como ações e recursos judiciais de quaisquer espécies, tipo e natureza,
defender e contestar em todas as ações de quaisquer espécies. tipo e natureza que forem propostas em
face da Outorgante, reconvir, promover quaisquer medias cautelares, recorrer em qualquer Instância ou
Tribunal, arrolar, inquirir, contraditar e recusar testemunhas, produzir provas, arrazoar processos,
requerer vistas dos mesmos. concordar com cálculos, custas e contas processuais; podendo ainda, firmar
os documentos necessários. efetuar levantamento de valores de qualquer natureza e espécie, inclusive
depósitos recursais, custas processuais, garantias, efetuar levantamento de penhora, nomear bens à
penhora, receber citações e intimações judiciais, nomear preposto, dar autorizações, requerer laudos,
avaliações e perícias, bem como. arguir suspeição ou falsidade, conciliar. transigir, confessar, impugnar,
receber e dar quitação, firmar compromissos, contratar outros advogados. admitir e demitir funcionários.
enfim. utilizar-se dos poderes acima e praticar todos os atos permitidos em direito, enfim praticar todos os
demais atos indispensáveis ao fiel e cabal cumprimento deste mandato, o que tudo dará por bom, firme e
valioso, podendo inclusive substabelecer no todo ou em parte. com ou sem reserva de poderes. Assim o
disse(ram) do que dou fé: e me pediu(ram) este instrumento e lhes sendo lido em voz alta
aceitou(aram) e assina(m) dispe ,do as te munh ins~' ,s desta Procuração, pelo que faculta
a legislação gol". tudo dou
fé. Eu. ;,>- Escrevente
Extrajudicial. a digi i. subscrevo . O. Funjecc (3%) R$ J. . Funjecc (10%) R$
6.20. Funadep (60 R$ 3,72. ELO DIGITAL: AHP41 10-317. Este selo
poderá ser confi e autentic br/corregedor' selos/pesq' elo.php.
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande-MS 
5. Vara do Juizado Cível e Criminal

Mod. 79139 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

AUDIÊNCIA DE CONCILIAÇÃO - NEGATIVA

Autos nº 0800210-62.2015.8.12.0105 
Ação nº  Procedimento do Juizado Especial Cível
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata 
Reclamado:EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Aos 15:01h, nesta cidade e Comarca,  aberta a audiência de conciliação, 
constatou a presença do reclamante Condomínio Residencial Rio da Prata , 
representado por sua preposta Sra. Marilda Anciães Dualibi Correa da Costa , 
acompanhada por sua advogada Dra. Adriana Pólice dos Santos, OAB/MS 10660 , 
ausentes os reclamados EGELTE ENGENHARIA LTDA e  NIVALDO AZEVEDO DOS 
SANTOS, sendo que o primeiro reclamado foi devidamente citado e não compareceu, já o 
segundo não houve retorno do A R. Posto isso aguarde os autos em cartório ate o retorno 
do mesmo. A parte juntou a impugnação a contestação, carta de preposição e planilhas 
atualizadas de debito  e solicitou a revelia da mesma.  A ata de audiência foi lida para as 
partes e seus procuradores, tendo os mesmos concordado com todos os termos, 
sendo dispensados das assinaturas, nos termos da Portaria 140/2011. Venham os 
autos conclusos.Firmo o presente, Azle C de Vera Escalante. 

                                 

 

Condomínio Residencial Rio da Prata 

Reclamante

EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Reclamado

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
23

E
97

3C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
7/

04
/2

01
5 

às
 1

5:
53

, p
or

 A
zl

e 
C

or
de

iro
 d

e 
V

er
a 

E
sc

al
an

te
 C

om
ar

el
la

, é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

 a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

Z
LE

 C
O

R
D

E
IR

O
 D

E
 V

E
R

A
 E

S
C

A
LA

N
T

E
.fls. 79



Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário 
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

 Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Parte autora: Condomínio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça: Jarbas Pereira Quirino (1087) 
Mandado nº          105.2015/000869-5

CERTIDÃO

Certifico e dou fé, eu, Oficial de Justiça e Avaliador, abaixo assinado, que em 
cumprimento ao r. Mandado, me dirigi no(s) endereço(s) constante(s) do mandado, no(s) 
dia(s) e hora(s) abaixo mencionados, e aí sendo,  não citei nem intimei NIVALDO 
AZEVEDO DOS SANTOS em razão de não o ter localizado e segundo informação do sr 
Isaque, portaria, que o não tem na portaria o nome do executado e como não há o número da 
torre não há como identificar se o executado reside no local, motivo pelo qual restituo o 
mandado para os devidos fins. O referido  é verdade.

Campo Grande, 07 de abril de 2015.

Jarbas Pereira Quirino (1087) 
Analista Judiciário

situação: Cumprido - Ato negativo
Atos, diligências e quilometragem:

Ato: Simples - Motivo não especificado 
Pessoa: NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS 
Diligência: 
  30/03/2015 as 07:05 - local: SACRAMENTO, nº 320, APARTAMENTO 401/408 - SAO 
FRANCISCO (CEP 79118-021) - Campo Grande/MS (distância 0 km) 
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 TJMS - CAMPO GRANDE - 5º JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL  Emitido em: 14/04/2015 15:18 
 Certidão - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0042/2015,   foi   publicada   no   Diário   da 
 Justiça   nº   3324,   do   dia   14/04/2015,   página   138/141,   com   circulação   em   14/04/2015   e   início   do   prazo   em 
 15/04/2015, conforme disposto no Código de Normas da Corregedoria Geral da Justiça. 

           Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas. 
 20/04/2015 - Portaria Nº 2 de 13 de Janeiro de 2015 - Prorrogação 
 21/04/2015 - Tiradentes - Prorrogação 

 Advogado  Prazo em dias  Término do prazo 
 Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS)  5  22/04/2015 

           Teor   do   ato:   ""Com   intimação   à   parte   reclamante   para,   no   prazo   de   05   (cinco)   dias,   manifestar   nos   autos 
 a respeito da certidão do Oficial de Justiça de f. 80, requerendo o que de direito."" 

           Do que dou fé.  
           Campo Grande, 14 de abril de 2015. 

           Escrivã(o) Judicial 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 81042 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

CERTIDÃO 

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível

Reclamante:  Condomínio Residencial Rio da Prata

Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

CERTIFICO, para os devidos fins, que decorreu o prazo de 

05 (cinco) dias, sem manifestação do reclamante acerca da certidão do Sr. Oficial de 

Justiça de f. 80. Dou fé. Campo Grande (MS), 12 de maio de 2015. Eu, Ubiratã César Baia 

Rodrigues Filho, estagiário, digitei. Eu, Tania Mara Garcia da Silva, Analista Judiciário, 

conferi e assino eletronicamente.
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Estado do Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Modelo 93602 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br - autos 0800210-62.2015.8.12.0105 - 

Autos 0800210-62.2015.8.12.0105  
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata
Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

Vistos, etc.

Intime-se o autor para informar o atual endereço dos reclamados, no 
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de extinção do processo.

Campo Grande, 12/05/2015.

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli
Juíza de Direito
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.            Adriana Police dos Santos 

ADVOGADA 

 

Rua da Paz – n. 129 - sala 22– bairro Jardim dos Estados – Campo Grande – MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. 

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com 
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EXCELENTÍSSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA DO JUIZADO ESPECIAL 

CÍVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE – MS, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo.: 0800210-62.2015.8.12.0105 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RIO DA PRATA,  

representado por seu Síndico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, devidamente 

qualificados, vem mui respeitosamente a presença de V. Excelência,  por meio de sua procuradora, 

nos autos que move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO 

DOS SANTOS, informar endereço para fins de citação do Requerido Nivaldo Azevedo dos Santos, 

qual seja: Rua Brasil nº 616 – CEP 79010-230 

 

Nestes Termos, 

Pede e aguarda deferimento. 

Campo Grande/MS, 20 de maio de 2015. 

 

 

ADRIANA POLICE DOS SANTOS 

OAB/MS 10.660 
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Estado do Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Modelo 93549 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br - autos 0800210-62.2015.8.12.0105 - 

Autos 0800210-62.2015.8.12.0105  
Ação de Procedimento do Juizado Especial Cível
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata
Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

Vistos, etc...

I- Expeça-se novo mandado de citação e intimação do reclamado 
Nivaldo Azevedo dos Santos, a ser cumprido no endereço indicado à fl. 101.

II- Tendo em vista que a empresa reclamada Egelte Engenharia LTDA 
não foi devidamente intimada, eis que o aviso de recebimento de intimação foi 
recebido sem a devida identificação, intime-se a parte autora para, no prazo de 30 
(trinta) dias, informar o atual endereço do réu nos autos, sob pena de extinção.

Campo Grande, 02/06/2015.

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli
Juíza de Direito
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 TJMS - CAMPO GRANDE - 5º JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL  Emitido em: 30/06/2015 12:46 
 Certidão - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0075/2015,   foi   publicada   no   Diário   da 
 Justiça   nº   3372,   do   dia   26/06/2015,   página   167/171,   com   circulação   em   26/06/2015   e   início   do   prazo   em 
 29/06/2015, conforme disposto no Código de Normas da Corregedoria Geral da Justiça. 

 Advogado  Prazo em dias  Término do prazo 
 Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS)  30  28/07/2015 

           Teor   do   ato:   ""Com   intimação   ao   reclamante   do   ítem   II   do   despacho   de   f.102   "   Vistos,   etc...   I-   Expeça-se 
 novo   mandado   de   citação   e   intimação   do   reclamado   Nivaldo   Azevedo   dos   Santos,   a   ser   cumprido   no   endereço 
 indicado   à   fl.   101.   II-   Tendo   em   vista   que   a   empresa   reclamada   Egelte   Engenharia   LTDA   não   foi   devidamente 
 intimada,   eis   que   o   aviso   de   recebimento   de   intimação   foi   recebido   sem   a   devida   identificação,   intime-se   a 
 parte   autora   para,   no   prazo   de   30   (trinta)   dias,   informar   o   atual   endereço   do   réu   nos   autos,   sob   pena   de 
 extinção."" 

           Do que dou fé.  
           Campo Grande, 30 de junho de 2015. 

           Escrivã(o) Judicial 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 81042 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

CERTIDÃO 

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível

Reclamante:  Condomínio Residencial Rio da Prata

Reclamada: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

CERTIFICO, para os devidos fins, que decorreu o prazo de 

30(trinta) dias, sem manifestação do reclamante acerca do atual endereço da reclamada 

Egelte Engenharia Ltda. Dou fé. Campo Grande (MS), 05 de agosto de 2015. Eu, Tania 

Mara Garcia da Silva, Analista Judiciário. Assinado digitalmente.
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.            Adriana Police dos Santos 

ADVOGADA 

 

Rua da Paz – n. 129 - sala 22– bairro Jardim dos Estados – Campo Grande – MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. 

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com 
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EXCELENTÍSSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA DO JUIZADO ESPECIAL 

CÍVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE – MS, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo.: 0800210-62.2015.8.12.0105 

 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RIO DA PRATA,  

representado por seu Síndico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, devidamente 

qualificados, vem mui respeitosamente a presença de V. Excelência,  por meio de sua procuradora, 

nos autos que move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO 

DOS SANTOS, manifestar e requerer: 

Que não consta nos autos certidão de “não intimação” da 

Requerida EGELTE ENGENHARIA LTDA, ao contrário, consta que foi devidamente citada, 

conforme ata de audiência na qual deixou de comparecer (fls. 79), mas antes, apresentou 

contestação (f. 32-37) por meio de advogado constituído (f. 38), com poderes de receber 

citações/intimações, ou seja, ainda que se entenda que o AR de fls. 78 tenha sido recebido sem a 

devida identificação, fato é que em razão da apresentação de contestação por procurador com 

poderes para ser citado/intimado, houve o comparecimento espontâneo da Requerida no 

autos por meio de seu Procurador com poderes de citação/intimação, fato que não justifica 

nova diligência de citação/intimação da Requerida Egelte.  

 

Contudo, caso V. Excelência entenda que não houve 

comparecimento espontâneo, o que não se espera, informa que o endereço da Requerida Egelte 

Engenharia Ltda. é o mesmo endereço apontado na diligência do AR de f. 78, que corresponde ao 
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.            Adriana Police dos Santos 

ADVOGADA 

 

Rua da Paz – n. 129 - sala 22– bairro Jardim dos Estados – Campo Grande – MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. 

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com 

  

 

. 
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mesmo endereço descrito na própria contestação apresentada pela Egelte Engenharia Ltda., qual 

seja: Rua Joaquim Murtinho, n. 3339, Chácara Cachoeira, nesta Cidade, razão pela qual requer, se 

for o caso, a sua citação/intimação no referido endereço por meio de Oficial de Justiça, com os 

benefícios do artigo 172, §2º do Código de Processo Civil.  

 

Nestes Termos, 

Pede e aguarda deferimento. 

Campo Grande/MS, 06 de agosto de 2015. 

 

 

ADRIANA POLICE DOS SANTOS 

OAB/MS 10.660 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Modelo 726900 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

CERTIDÃO DE DESIGNAÇÃO DE AUDIÊNCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 
Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível
Requerente: Condomínio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Certifico que foi designada audiência nesta vara com os dados abaixo informados:

Tipo da audiência: Conciliação 
Data: 29/09/2015 Hora 14:00 
Local: Sala 12 do 5º Juizado Especial 
Situacão: Pendente

Campo Grande - MS, 27 de agosto de 2015.
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 79129 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, 
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

*10520150034270*
MANDADO DE INTIMAÇÃO PARA  AUDIÊNCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 

Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível 
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata 
Reclamado(a): EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  (0)
Mandado n. 105.2015/003427-0

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juíza de Direito da 5ª Vara do Juizado Especial Cível 
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, 
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justiça que, em cumprimento ao presente, extraído do processo 
acima indicado, EFETUE A INTIMAÇÃO da pessoa  a seguir relacionada, para que 
compareça na audiência designada, na Sala das Audiências deste Juízo de Direito, situado na  
Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, 
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 29/09/2015 às 
14:00h.

Destinatário:
EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal, podendo ser 
encontrado na Rua Joaquim Murtinho, 3339, Chácara Cachoeira - CEP 79041-903, Campo 
Grande-MS

Eu, Antonio Correa da Silva Neto, Estagiário, o digitei. Campo Grande (MS), 27 de agosto de 
2015 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 79146 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

*10520150034289*
MANDADO DE CITAÇÃO E INTIMAÇÃO-AUDIÊNCIA DE CONCILIAÇÃO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 Justiça Gratuita
Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível
Requerente:  Condomínio Residencial Rio da Prata 
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro 
Oficial de Justiça:  (0) 
Mandado n. 105.2015/003428-9  

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juíza de Direito da  5ª Vara do 
Juizado Especial Cível e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado 
de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, etc... 

MANDA ao Oficial de Justiça deste Juízo, ao que for o 
presente entregue, extraído dos autos de Procedimento do Juizado Especial Cível n. 
0800210-62.2015.8.12.0105 que Condomínio Residencial Rio da Prata move contra 
EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro, que se processa perante este Juízo e Cartório, 
que, em seu cumprimento proceda a CITAÇÃO do Requerido: NIVALDO AZEVEDO 
DOS SANTOS, domiciliado na Rua BRASIL, 616, - DE 099/100 AO FIM, Monte 
Castelo - CEP 79010-230, Campo Grande-MS  por todo teor da contrafé que segue em 
anexo e INTIMAÇÃO para que compareça  perante este Juízo, no dia 29/09/2015, às 
14:00h,  sob pena de revelia e confissão e condenação final no valor de R$ 5.166,92 
(CINCO MIL E CENTO E SESSENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E DOIS 
CENTAVOS), a realizar-se em uma das salas deste Juizado, sito à Avenida Tamandaré, 
6000, Jardim Seminário, Campo Grande/MS. 
ADVERTÊNCIA: Caso não compareça à audiência, considerar-se-ão verdadeiras e 
aceitas as alegações do reclamante, salvo se o contrário resultar em convicção do Juiz, e 
será proferido julgamento antecipado da lide com decretação de revelia (art. 20, da Lei 
9.099/95). Fica o Sr. ciente de que a assistência por advogado ou Defensoria Pública nestes 
autos NÃO É OBRIGATÓRIA, tendo-se em vista que o valor da causa é inferior a 20 
salários mínimos. Caso queira e não possua condições financeiras de constituir advogado, 
poderá procurar os Defensores Públicos que atuam neste Juizado,  com antecedência 
mínima de 05 (cinco) dias da data da audiência, trazendo os documentos necessários.  
Obs.: Podendo o Sr. Oficial utilizar, se necessário, os benefícios do art. 172 e seus 
parágrafos, do CPC.  NADA MAIS. CUMPRA-SE, NA FORMA DA LEI. Dado e 
passado, nesta cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, aos 27 de agosto 
de 2015. Eu, Antonio Correa da Silva Neto,Estagiário, o expedi, conferi. Assinado 
digitalmente.  
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 TJMS - CAMPO GRANDE - 5º JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL  Emitido em: 02/09/2015 12:51 
 Certidão - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0117/2015,   foi   publicada   no   Diário   da 
 Justiça   nº   496,   do   dia   02/09/2015,   página   496/498,   com   circulação   em   02/09/2015,   conforme   disposto   no 
 Código de Normas da Corregedoria Geral da Justiça. 

 Advogado 
 Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS) 
 Vinicius dos Santos Leite (OAB 10869/MS) 

           Teor   do   ato:   ""Com   intimação   às   partes,   bem   como   seus   procuradores,   para   comparecimento   na 
 audiência de conciliação designada para o dia 29/09/2015 às 14 horas."" 

           Do que dou fé.  
           Campo Grande, 2 de setembro de 2015. 

           Escrivã(o) Judicial 
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.            Adriana Police dos Santos 
ADVOGADA 

 

Rua da Paz – n. 129 - sala 22– bairro Jardim dos Estados – Campo Grande – MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. 

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com 

  

 

. 

1 

EXCELENTÍSSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA O JUIZADO ESPECIAL CÍVEL 

DA COMARCA DE CAMPO GRANDE – MS, 

 

 

 

 

 

 

 

Ref. Processo n. 0800210-62.2015.8.12.0105 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RIO DA PRATA, CNPJ 

19.328.429/0001-30, localizado à Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Seminário em Campo 

Grande MS, representado por seu Síndico Agrimaldo Da Costa Souza Filho, brasileiro, inscrito no 

RG n. 155017 SSP/MS e no CPF/MF sob o n° 313.914.001-00, residente e domiciliado à Rua 

Sacramento,320, Bairro Jardim Seminário em Campo Grande MS, vem mui respeitosamente à 

presença de V. Excelência, por meio de sua procuradora que esta subscreve, nos autos que move em 

face de NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS,  manifestar e requerer: 

 

Que fatalmente, em razão de necessidade de saúde, o Síndico 

Agrimaldo Da Costa Souza Filho encontra-se de licença médica pelo prazo de 90 (noventa) dias, 

conforme comprova o atestado médico anexo, razão pela qual, considerando seu estado de saúde e a 

imprescindibilidade de sua presença pessoal na audiência de conciliação, requer seja redesignada 

audiência de conciliação (até a presente data pautada para o dia 29/09/2015, às 14:00) para data 

posterior ao dia 29/10/2015.  

 

Nestes Termos, 

Pede e aguarda deferimento. 

Campo Grande/MS, 04 de setembro de 2015. 

 

 

ADRIANA POLICE DOS SANTOS 

OAB/MS 10.660 
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.            Adriana Police dos Santos 
ADVOGADA 

 

Rua da Paz – n. 129 - sala 22– bairro Jardim dos Estados – Campo Grande – MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. 

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário 
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

 CERTIDÃO

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Parte autora: Condomínio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  Rita de Cássia Silveira Barbosa Veloso (1189) 
Mandado nº           105.2015/003427-0

Certifico e dou fé que eu, Oficial de Justiça, ao final assinado, em 
cumprimento ao mandado acima mencionado, dirigi-me ao(s) endereço(s), na data(s), 
hora(s) e local(is) abaixo mencionado(s), e ali estando INTIMEI o/a(s) EGELTE 
ENGENHARIA LTDA , na pessoa de sua representante legal, Eliza Carneiro Pael,  por 
todo o teor do mandado que ora lhe(s) foi lido(s), de tudo bem ciente ficou(aram), 
aceitou(aram) a(s) contrafé(s), que ora lhe(s) ofereci e  exarou(aram) a(s) sua(s) nota(s) 
de ciente no mandado. 

O referido é verdade.

Campo Grande - MS, 08 de setembro de 2015.

Rita de Cássia Silveira Barbosa Veloso (1189) 
Analista Judiciário

Situação: Cumprido - Ato positivo

Atos, diligências e quilometragem:

Ato: Intimação 
Pessoa: EGELTE ENGENHARIA LTDA 
Diligência: 
  03/09/2015 as 11:00 - local:  Rua Joaquim Murtinho, nº 3339,  - Chácara Cachoeira 
(CEP 79041-903) - Campo Grande/MS (distância 0 km) 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
://

w
w

w
.tj

m
s.

ju
s.

br
/e

sa
j, 

in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

80
02

10
-6

2.
20

15
.8

.1
2.

01
05

 e
 c

ód
ig

o 
29

77
69

C
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 fo
i l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 1
0/

09
/2

01
5 

às
 1

5:
15

, p
or

 T
an

ia
 M

ar
a 

G
ar

ci
a 

da
 S

ilv
a,

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

 a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

IT
A

 D
E

 C
A

S
S

IA
 S

IL
V

E
IR

A
 B

A
R

B
O

S
A

.

fls. 113



Estado do Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Modelo 86711 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br - autos 0800210-62.2015.8.12.0105 - 

Autos 0800210-62.2015.8.12.0105  
Requerente: Condomínio Residencial Rio da Prata
Requeridos: EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

Vistos, etc...

Redesigne-se a audiência, diante da justificativa apresentada pelo 
requerente às fls. 111/112.

Int.

Campo Grande, 10/09/2015.

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli
Juíza de Direito
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário 
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Parte autora: Condomínio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562) 
Mandado nº           105.2015/003428-9

 CERTIDÃO

Certifico que em cumprimento ao r. 

mandado, diligenciei no dia, horário e endereço abaixo relacionado, e após as 

formalidades legais, CITEI E INTIMEI o(a) Sr(a). NIVALDO AZEVEDO DOS 

SANTOS, por todo conteúdo do r. Mandado e da petição inicial, o(a) qual após 

ouvir a leitura, exarou seu ciente e aceitou a contrafé que lhe ofereci. Sendo 

assim, devolvo em cartório para os devidos fins. Dou fé. Campo Grande-MS, 18 

de setembro de 2015.Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562), Oficiala de Justiça.

Situação: Cumprido - Ato positivo

Atos, diligências e quilometragem:

Ato: Citação/intimação 
Pessoa: NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS 
Diligência: 
  14/09/2015 as 11:12 - local: Rua BRASIL, nº 616, - DE 099/100 AO FIM - Monte 
Castelo (CEP 79010-230) - Campo Grande/MS (distância 0 km) 
  17/09/2015 as 19:09 - local: Rua BRASIL, nº 616, - DE 099/100 AO FIM - Monte 
Castelo (CEP 79010-230) - Campo Grande/MS (distância 0 km) 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Modelo 726900 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo 
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

CERTIDÃO DE DESIGNAÇÃO DE AUDIÊNCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 
Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível
Requerente: Condomínio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Certifico que foi designada audiência nesta vara com os dados abaixo informados:

Tipo da audiência: Conciliação 
Data: 04/11/2015 Hora 14 horas 
Local: Sala 12 do 5º Juizado Especial 
Situacão: Pendente

Campo Grande - MS, 25 de setembro de 2015.
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 79129 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, 
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

*10520150037830*
MANDADO DE INTIMAÇÃO PARA  AUDIÊNCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 

Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível 
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata 
Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  (0)
Mandado n. 105.2015/003783-0

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juíza de Direito da 5ª Vara do Juizado Especial Cível 
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, 
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justiça que, em cumprimento ao presente, extraído do processo 
acima indicado, EFETUE A INTIMAÇÃO da pessoa  a seguir relacionada, para que 
compareça na audiência designada, na Sala das Audiências deste Juízo de Direito, situado na  
Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, 
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 04/11/2015 às 
14horas.

Destinatário(s):
NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, com endereço na Rua BRASIL, 616, - DE 099/100 
AO FIM, Monte Castelo - CEP 79010-230, Campo Grande-MS

Eu, Adriane Fortes de Oliveira Lopez, Estagiária, o digitei. Campo Grande (MS), 25 de 
setembro de 2015 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Mod. 79129 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, 
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

*10520150037849*
MANDADO DE INTIMAÇÃO PARA  AUDIÊNCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 

Ação:  Procedimento do Juizado Especial Cível 
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata 
Reclamado: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  (0)
Mandado n. 105.2015/003784-9

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juíza de Direito da 5ª Vara do Juizado Especial Cível 
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, 
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justiça que, em cumprimento ao presente, extraído do processo 
acima indicado, EFETUE A INTIMAÇÃO da pessoa  a seguir relacionada, para que 
compareça na audiência designada, na Sala das Audiências deste Juízo de Direito, situado na  
Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, 
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 04/11/2015 às 
14horas.

Destinatário:
EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal, com endereço na Rua 
Joaquim Murtinho, 3339, Chácara Cachoeira - CEP 79041-903, Campo Grande-MS

Eu, Adriane Fortes de Oliveira Lopez, Estagiária, o digitei. Campo Grande (MS), 25 de 
setembro de 2015 
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 TJMS - CAMPO GRANDE - 5º JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL  Emitido em: 06/10/2015 17:58 
 Certidão - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   e   dou   fé   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0137/2015,   foi   publicada   no   Diário   da 
 Justiça   nº   3442,   do   dia   06/10/2015,   página   150/154,   com   circulação   em   06/10/2015,   conforme   disposto   no 
 Código de Normas da Corregedoria Geral da Justiça. 

 Advogado 
 Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS) 
 Vinicius dos Santos Leite (OAB 10869/MS) 

           Teor   do   ato:   ""Com   intimação   às   partes,   bem   como   seus   procuradores,   para   comparecimento   na 
 audiência de conciliação designada para o dia 04.11.2015, às 14 horas."" 

           Do que dou fé.  
           Campo Grande, 6 de outubro de 2015. 

           Escrivã(o) Judicial 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário 
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Parte autora: Condomínio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562) 
Mandado nº           105.2015/003783-0

 CERTIDÃO

Certifico que em cumprimento ao r.  

mandado, diligenciei ao(s) endereço(s) que consta no anverso do mesmo, 

no(s) dia(s) e horário(s) mencionado(s) abaixo, e lá, após as formalidades 

legais, INTIMEI o(a) Sr.(ª.) NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, por todo 

conteúdo do r. mandado, o (a) qual após ouvir a leitura do mesmo, exarou seu 

ciente e aceitou a cópia que lhe ofereci. Sendo assim, devolvo em cartório 

para os devidos fins. Dou fé.

Campo Grande-MS, 19 de outubro de 2015.

Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562) 
        Oficiala de Justiça

Situação: Cumprido - Ato positivo

Atos, diligências e quilometragem:

Ato: Intimação 
Pessoa: NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS 
Diligência: 
  09/10/2015 as 13:10 - local: Rua BRASIL, nº 616, - DE 099/100 AO FIM - Monte 
Castelo (CEP 79010-230) - Campo Grande/MS (distância 0 km) 
  15/10/2015 as 15:54 - local: TRE PARQUE DOS PODERES (distância 0 km) 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário 
Campo Grande
5ª Vara do Juizado Especial Cível e Criminal

03/11/2015 09:02

 CERTIDÃO

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Ação: Procedimento do Juizado Especial Cível
Parte autora: Condomínio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiça:  Osvaldo Lemos Cardoso (13529) 
Mandado nº           105.2015/003784-9

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado acima mencionado, 
diligenciei na data, hora e local abaixo mencionados, e lá estando INTIMEI EGELTE 
ENGENHARIA LTDA, na pessoa da gerente administrativa, Elisa Carneiro Pael, para que 
compareça a este Juízo, a fim de participar da audiência designada nos presentes autos. 
Após a leitura do mandado, bem ciente ficou, exarou sua nota de ciência no anverso e 
aceitou a cópia oferecida.

Campo Grande-MS, 03 de novembro de 2015.

Osvaldo Lemos Cardoso (13529) 
Analista Judiciário

Situação: Cumprido - Ato positivo

Atos, diligências e quilometragem:

Ato: Intimação 
Pessoa: EGELTE ENGENHARIA LTDA 
Diligência: 
  30/10/2015 as 16:25 - local:  Rua Joaquim Murtinho, nº 3339,  - Chácara Cachoeira (CEP 
79041-903) - Campo Grande/MS (distância 0 km) 
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Estado de Mato Grosso do Sul 
Poder Judiciário
Campo Grande-MS 
5. Vara do Juizado Cível e Criminal

Mod. 79139 - Endereço: Avenida Tamandaré, nº 6000, Jardim Seminário - CEP 79117-900, Fone: (67) 
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

AUDIÊNCIA DE CONCILIAÇÃO - NEGATIVA

Autos nº 0800210-62.2015.8.12.0105 
Ação nº  Procedimento do Juizado Especial Cível
Reclamante: Condomínio Residencial Rio da Prata 
Reclamado:EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Aos 04/11/2015 às 14:00h, nesta cidade e Comarca,  aberta a audiência de 
conciliação, constatou a presença do(a) reclamante, Condomínio Residencial Rio da 
Prata representado pelo seu sindico Sr. Agrimaldo Da Costa e Souza Filho, acompanhado 
de sua advogada Dra Adriana Pólice Dos Santos, OAB/MS 10660,  bem como do (a) 
reclamado EGELTE ENGENHARIA LTDA , representado por sua preposta Sra.Maria Eliza 
Fernandes Carneio Pael,  acompanhada pelo seu advogado Dr.Vinicius dos Santos Leite, 
10869 OAB/MS  , ausente o sr Nivaldo Azevedo Dos Santos, embora devidamente citado 
para essa audiência.Foi solicitado que seja aplicado os efeitos da revelia. Proposta a 
conciliação, resultou frustrada. As partes não optaram pelo Juízo Arbitral, razão pela qual 
este não foi instaurado. Para a fase contenciosa, fica designada o dia 27/11/2015 às  14:00 
horas, para audiência de INSTRUÇÃO E JULGAMENTO. As partes saem intimadas dessa 
designação e cientes de que deverão comparecer à referida audiência acompanhadas de 
seus respectivos advogados e trazer suas provas (testemunhas, até o máximo de 3 – 
três – para cada parte), se as tiverem, sob as penas da lei. Caso não tenham condições 
para constituírem advogados, deverão procurar a Defensoria Pública deste Juizado, com o 
mínimo de 5 (cinco) dias de antecedência da audiência acima designada. A ata de 
audiência foi lida para as partes e seus procuradores, tendo os mesmos concordado 
com todos os termos, sendo dispensados das assinaturas, nos termos da Portaria 
140/2011. Firmo o presente, Azle C de Vera Escalante.

                                 

 

Condomínio Residencial Rio da Prata 

Reclamante

EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Reclamado
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EXCELENTÍSSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 5ª VARA O JUIZADO ESPECIAL 

CÍVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE – MS, 

 

 

 

 

 

 

 

Ref. Processo n. 0800210-62.2015.8.12.0105 

 

CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RIO DA PRATA, CNPJ 

19.328.429/0001-30, já qualificado, vem mui respeitosamente à presença de V. Excelência, por 

meio de sua procuradora que esta subscreve, nos autos que move em face de NIVALDO 

AZEVEDO DOS SANTOS, requerer a juntada de levantamento atualizado dos débitos objeto 

da presente demanda, que perfaz valor total de R$ 7.194,89 (-SETE MIL, CENTO E 

NOVENTA E QUATRO REAIS E OITENTA E NOVE CENTAVOS-), conforme planilha 

anexa. 

 

Nestes Termos, 

P. deferimento. 

Campo Grande/MS, 04 de novembro de 2015. 

 

 

ADRIANA POLICE DOS SANTOS 

OAB/MS 10.660 
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Duailibi Adm. de Condomínios Ltda.

UNIDADES INADIMPLENTES

Inadimplência até 04/11/2015 para contas emitidas e sub judice²

Condominio Edificio Rio da Prata

Mês: todos   Unidade: B-401   Grupo/Classe: todas   Cobrança: todas   

Correção: IGPM     Multa: 2,00% do montante     Juros: 1,00% ao mês     Data Base: 04/11/2015

04/11/2015 Pág: 1/1

Unidade Mês Ref Vencimento Valor Juros Multa Correção Proj. Rec.

B-401

**NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

 31,31 08/2014 10/08/2014  24,50  4,02  2,25 Fundo de Reserva  0,54 

 313,02 08/2014 10/08/2014  245,00  40,21  22,46 Taxa de Condomínio  5,35 

 31,18 09/2014 10/09/2014  24,50  3,76  2,38 Fundo de Reserva  0,54 

 311,82 09/2014 10/09/2014  245,00  37,63  23,81 Taxa de Condomínio  5,38 

 30,95 10/2014 10/10/2014  24,50  3,50  2,41 Fundo de Reserva  0,54 

 309,49 10/2014 10/10/2014  245,00  34,99  24,12 Taxa de Condomínio  5,38 

 30,60 11/2014 10/11/2014  24,50  3,21  2,35 Fundo de Reserva  0,54 

 306,01 11/2014 10/11/2014  245,00  32,13  23,51 Taxa de Condomínio  5,37 

 30,18 12/2014 10/12/2014  24,50  2,93  2,22 Fundo de Reserva  0,53 

 301,81 12/2014 10/12/2014  245,00  29,30  22,17 Taxa de Condomínio  5,34 

 29,56 01/2015 10/01/2015  24,50  2,62  1,91 Fundo de Reserva  0,53 

 295,56 01/2015 10/01/2015  245,00  26,23  19,05 Taxa de Condomínio  5,28 

 28,89 02/2015 10/02/2015  24,50  2,32  1,55 Fundo de Reserva  0,52 

 40,22 02/2015 10/02/2015  34,10  3,23  2,16 Consumo de Água e Esgoto  0,73 

 288,91 02/2015 10/02/2015  245,00  23,19  15,51 Taxa de Condomínio  5,21 

 28,48 03/2015 10/03/2015  24,50  2,06  1,40 Fundo de Reserva  0,52 

 284,82 03/2015 10/03/2015  245,00  20,63  14,01 Taxa de Condomínio  5,18 

 31,13 10/2015 10/10/2015  30,00  0,25  0,27 Taxa Extra  0,61 

 38,28 10/2015 10/10/2015  36,90  0,31  0,33 Consumo de Água e Esgoto  0,74 

 300,89 10/2015 10/10/2015  290,00  2,44  2,60 Taxa de Condomínio  5,85 

 274,96  54,68  186,47  2.547,00  3.063,11 
Total 'B-401':

Total:  2.547,00  274,96  54,68  186,47  3.063,11 

Classe de Conta Total Lançado Total Projetado

Consumo de Água e Esgoto  71,00  78,50 

Fundo de Reserva  196,00  241,15 

Taxa de Condomínio  2.250,00  2.712,33 

Taxa Extra  30,00  31,13 

 2.547,00  3.063,11 

Condomínio21 Flex - Group Software Ltda - Versão: 36.05/2.5.23.05
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Duailibi Adm. de Condomínios Ltda.

UNIDADES INADIMPLENTES

Inadimplência até 04/11/2015 para contas emitidas e sub judice²

Condominio Edificio Rio da Prata

Mês: todos   Unidade: B-408   Grupo/Classe: todas   Cobrança: 1   

Correção: IGPM     Multa: 2,00% do montante     Juros: 1,00% ao mês     Data Base: 04/11/2015

04/11/2015 Pág: 1/1

Unidade Mês Ref Vencimento Valor Juros Multa Correção Proj. Rec.

B-408

**NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

 31,31 08/2014 10/08/2014  24,50  4,02  2,25 Fundo de Reserva  0,54 

 313,02 08/2014 10/08/2014  245,00  40,21  22,46 Taxa de Condomínio  5,35 

 31,18 09/2014 10/09/2014  24,50  3,76  2,38 Fundo de Reserva  0,54 

 311,82 09/2014 10/09/2014  245,00  37,63  23,81 Taxa de Condomínio  5,38 

 30,95 10/2014 10/10/2014  24,50  3,50  2,41 Fundo de Reserva  0,54 

 309,49 10/2014 10/10/2014  245,00  34,99  24,12 Taxa de Condomínio  5,38 

 30,60 11/2014 10/11/2014  24,50  3,21  2,35 Fundo de Reserva  0,54 

 306,01 11/2014 10/11/2014  245,00  32,13  23,51 Taxa de Condomínio  5,37 

 30,18 12/2014 10/12/2014  24,50  2,93  2,22 Fundo de Reserva  0,53 

 301,81 12/2014 10/12/2014  245,00  29,30  22,17 Taxa de Condomínio  5,34 

 29,56 01/2015 10/01/2015  24,50  2,62  1,91 Fundo de Reserva  0,53 

 295,56 01/2015 10/01/2015  245,00  26,23  19,05 Taxa de Condomínio  5,28 

 28,89 02/2015 10/02/2015  24,50  2,32  1,55 Fundo de Reserva  0,52 

 40,22 02/2015 10/02/2015  34,10  3,23  2,16 Consumo de Água e Esgoto  0,73 

 288,91 02/2015 10/02/2015  245,00  23,19  15,51 Taxa de Condomínio  5,21 

 28,48 03/2015 10/03/2015  24,50  2,06  1,40 Fundo de Reserva  0,52 

 284,82 03/2015 10/03/2015  245,00  20,63  14,01 Taxa de Condomínio  5,18 

 271,96  47,48  183,27  2.190,10  2.692,81 
Total 'B-408':

Total:  2.190,10  271,96  47,48  183,27  2.692,81 

Classe de Conta Total Lançado Total Projetado

Consumo de Água e Esgoto  34,10  40,22 

Fundo de Reserva  196,00  241,15 

Taxa de Condomínio  1.960,00  2.411,44 

 2.190,10  2.692,81 

Condomínio21 Flex - Group Software Ltda - Versão: 36.05/2.5.23.05
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