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EXCELENTISSIMO SR JUIZ DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA
COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS,

CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA, CNPJ 19.328.429/0001-30, localizado & Rua
Sacramento, 320, Bairro Jardim Seminario em Campo Grande MS, representado por seu Sindico
AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, brasileiro, inscrito no RG n. 155017 SSP/MS e no
CPF/MF sob o0 n° 313.914.001-00, residente e domiciliado a Rua Sacramento, n. 320, Bairro Jardim
Seminario em Campo Grande MS, por meio de sua procuradora a advogada ADRIANA POLICE
DOS SANTOS, brasileira, solteira, devidamente inscrita na OAB/MS sob n° 10.660, com endereco
profissional sito & Rua da Paz, n. 129, sala 22, Ed. Trade Center, bairro Jardim dos Estados, Campo
Grande — MS, CEP 79002-190, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exceléncia, propor a

presente:

[[ ACAO DE COBRANCA D

Contra, EGELTE ENGENHARIA LTDA., devidamente inscrita no CNPJ sob o numero
03.684.669/0001-38, com endereco a Rua Joaquim Murtinho, n. 3339, bairro Tiradentes, Campo
Grande — MS; e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, qualificagdo ignorada, residente e
domiciliado a Rua Sacramento, n. 320, Condominio Rio da Prata, Bloco B, AP. 401/408, Bairro
Jardim S&o Francisco em Campo Grande MS, o que faz com fundamento no artigo 275, inciso I,
alinea “b”, do Cddigo de Processo Civil, e ainda, com fulcro na Lei n® 4.591/64, com alteragdes
dadas pela Lei n° 10.406/2002, Codigo Civil, e Lei n°® 9.099/95, em seus artigos pertinentes ao

procedimento e @ matéria, em seus artigos pertinentes ao procedimento e a matéria.
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I -DOS FATOS

Os Requeridos sdo proprietarios/promitentes compradores da

unidade denominada apartamento 401 e 408, do Bloco B do Condominio Residencial Rio da

Prata, e ndo vem cumprindo com suas obrigacdes de conddmino, deixando de efetuar os

pagamentos das taxas condominiais conforme exposto a seguir:

apartamento 401, do Bloco B — referente aos meses vencidos: 08/2014 a 02/2015 — no

valor de R$ 2.066,77 (dois mil e sessenta e seis reais e setenta e sete centavos) e ainda,

25% sobre o referido valor, gue atualmente corresponde & R$ 516,69 (quinhentos e

dezesseis reais e sessenta e nove centavos), referente a perdas e danos decorrente de

contrato de honorarios anexo e conforme planilhas anexas, perfazendo o total de R$

2.583,46 (dois mil quinhentos e oitenta e trés reais e quarenta e seis centavos).

apartamento 408, do Bloco B — referente aos meses vencidos: 08/2014 a 02/2015 — no

valor de R$ 2066,77 (dois mil e sessenta e seis reais e setenta e sete centavos) e ainda,

25% sobre o referido valor, que atualmente corresponde & R$ 516,69 (quinhentos e

dezesseis reais e sessenta e nove centavos), referente a perdas e danos decorrente de

contrato de honorérios anexo e conforme planilhas anexas, perfazendo o total de R$

2.583,46 (dois mil quinhentos e oitenta e trés reais e guarenta e seis centavos)

Assim, os Requeridos sdo devedores de um total de R$

5.166,92 (cinco mil, cento e sessenta e seis reais, e noventa e dois centavos).

Ressalte-se por oportuno que o Condominio ndo é uma

entidade com fins lucrativos, mas tdo somente o rateio das despesas originarias e extraordinarias do

Condominio, portanto, a inadimpléncia dos Requeridos vem causando prejuizos ao orgamento

condominial.

I1-DO DIREITO
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A Lei n® 4591/64, em seu artigo 12 “caput”, traduz a
condicéo de rateio do Condominio, veja-se:

“Cada conddémino concorrerd nas despesas do condominio,
recolhendo, nos ©prazos previstos na Convengdo, a

quota-parte que lhe couber em rateio”.

Corroborando o entendimento, preleciona o artigo 1.315 do
Cadigo Civil, que o condémino é obrigado, na proporcao de sua parte, a concorrer para as despesas

de conservagao ou divisdo da coisa, e a suportar 0s 6nus a que estiver sujeita.

Acrescente-se ainda o entendimento do jurista Antdnio José

Ferreira Carvalho, em trecho transcrito, “in verbis”:

“De se lembrar ainda que a obrigagdo do conddémino
pagar as contribuicdes condominiais ¢é de natureza
“portable”, isto é, a contribuicéo regularmente
aprovada é devida, e deve a obrigacdo ser satisfeita
nos prazos determinados, independentemente da remessa
dos aviso de cobrangca por parte do sindico ou

administradora”. (In Condominio na Pratica - 52 ed. )

Ademais, esta 0 Requerente amparado legalmente pela Lei
que rege a matéria, podendo ainda ser-lhe cobrados juros moratdrios de 1% (hum por cento) ao més
e multa de até 2% (dois por cento) em beneficio do Condominio.

Desta sorte, 0s Requeridos sdo devedores da quantia de R$

5.166,92 (cinco mil, cento e sessenta e seis reais, e noventa e dois centavos), correspondente ao

principal, acrescido de multa de 2%, e juros de mora de 1%, atualizados até o ingresso da presente,
devendo-se, ainda serem incluidas neste pedido as cotas vincendas que nao forem sendo pagas no
curso desta demanda, bem como percentual de 25%, referente danos materiais decorrentes da

contratacdo de servigos advocaticios para a presente cobranca judicial.
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Neste sentido destaca-se o entendimento de NELSON NERY
JUNIOR e ROSA MARIA DE ANDRADE NERY (In “Cédigo de Processo Civil Comentado e
Legislagdo Extravagante”, Editora Revista dos Tribunais), relativamente ao disposto no artigo 290,
caput, do CODIGO DE PROCESSO CIVIL, o V. Acérddo do Extinto 2° TACivSP, 102 Camara,
proferido em Ap. 785499- 0/3 S&o Bernardo do Campo, tendo como relatora a entdo Juiza e hoje
Desembargadora Cristina Zucchi, j. 03.3.2004, vu., DJE. 17.3.2004, assim ementado, a saber:

“Em que pesem os entendimentos jurisprudenciais
contrarios, entende-se que o disposto no CODIGO DE
PROCESSO CIVIL 290 ndo se aplica somente as verbas que
se vencem até a sentenca da fase de conhecimento ou
liquidacdo. A inclusdo de parcelas vincendas, néao
pagas na condenacdo, representa o reconhecimento do
direito do condominio de cobrar as parcelas em aberto
até o efetivo pagamento de todo o débito. Isto em
respeito ao principio da economia processual, com a
finalidade de se evitar, caso as cotas ndo tenham sido
pagas, nova demanda, envolvendo as mesmas partes,
objetos da mesma natureza Jjuridica e em busca de uma
mesma satisfacéo jurisdicional, que podem ser
prestadas na acao”. (Apelacéo n° 0701564~
64.2010.8.26.0020 Sao Paulo Voto n® 10654 djfm). (grifo

nosso) .

Impende destacar também o entendimento do E. Tribunal de

Justica do Estado do Rio de Janeiro, veja-se:

“Condominio - Despesas - Prestacgdes Vencidas apds o
Ajuizamento da Ac&o. Inclusdo do Art. 290 do Cddigo de
Processo Civil - Aplicacgdo. Cuidando-se prestacdes
vencidas apbdés o ajuizamento de acdo de cobrancga de
despesas condominiais é legitima a inclusédo daquelas
parcelas na conta até a data do pagamento, com custas

e verba honoraria de 10% (dez por cento) sobre a
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condenacdo. Embora se trate de prestacdes periddicas,
tal inclusdo é determinada pelo art. 290 do Cdédigo de
Processo Civil, independentemente de declaracéao
expressa do autor e, no caso, tal pedido consta da
inicial”. (Acérdédo ac. Unédnime. 1% C.C. 1* TA RJ,

22.09.81 ap. civel 68331)”.

Art. 290 - Quando a obrigacdo consistir em prestacdes
periddicas, considerar-se-do elas incluidas no pedido,
independentemente de declaracdo expressa do autor; se
o devedor, no curso do processo, deixar de paga-las ou
de consigna-las, a sentenca as incluird na condenacéo,
enquanto durar a obrigacdo (CODIGO DE PROCESSO CIVIL).
Condominio - Despesas - Prestagdes vencidas no curso
do Processo. Sendo hipbétese de prestacdes periddicas,
a sentenca deverad incluir, na condenacdo, as que se
vencerem no curso do processo, ainda que na inicial
ndo tenha o autor se referido expressamente a elas.
Ap. n°® 2377/91 - 8% c.c. undnime - Rel. Juiz Carlos
Ferrari - 08.05.91).

Dessa forma, o valor de eventual condenagdo deve resultar
da somatéria das taxas vencidas aqui cobradas e as vincendas (que por ventura ndo forem

adimplidas) até a integral satisfacdo do crédito, ou seja, até o efetivo pagamento do débito.

Além disso, conforme amplamente demonstrado acima, o
Requerente se viu obrigado a propor a presente demanda para assegurar a satisfacdo do direito do
condominio.

O Requerente teve que contratar advogado particular para
que pudesse ver resguardados os direitos da coletividade inerentes ao condominio, tendo que
ingressar com medida judicial autbnoma para tal intento, sofrendo assim prejuizo material

comprometendo o adimplemento das demais despesas do condominio.
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Resta claro que foram os Requeridos que deram causa a

presente demanda proposta pelo Requerente, devendo, portanto, arcarem inclusive com o0s

honorérios advocaticios contratuais, posto que sdo despesas ocasionadas exclusivamente em razéo

do inadimplemento dos Requeridos.

Assim, os honorérios contratuais integram o valor devido a

titulo de perdas e danos, com fundamento na regra dos artigos 389, 395 e 404, todos do Cdodigo

Civil:

de Séo Paulo:

Art. 389. N&do cumprida a obrigacédo, responde o devedor
por perdas e danos, mais juros e atualizagdo monetéaria
segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, e

honorédrios de advogado.

Art. 395. Responde o devedor pelos prejuizos a que sua
mora der causa, mails juros, atualizacdo dos valores
monetarios segundo indices oficiais regularmente

estabelecidos, e honordrios de advogado.

Art. 404. As perdas e danos, nas obrigag¢des de
pagamento em dinheiro, serdo pagas com atualizacéo
monetaria segundo indices oficiais regularmente
estabelecidos, abrangendo Jjuros, custas e honoréarios

de advogado, sem prejuizo da pena convencional.

Assim bem decidiu o Egrégio Tribunal de Justica do Estado

ACAO DE COBRANCA. HONORARIOS CONVENCIONAIS. ADVOGADO
CONTRATADO POR CONDOMINIO PARA AJUIZAR ACAO DE
COBRANCA CONTRA CONDOMINO. Os honordrios advocaticios
contratuais, embora decorrentes de avenca estritamente
particular, devem ser ressarcidos pela parte
sucumbente, mesmo que esta ndo tenha participado do
ajuste. Honoradrios que integram o valor devido a

titulo
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de perdas e danos, com fundamento na regra dos artigos
389, 395 e 404 do novo Cbébdigo Civil. Os honorarios
contratados possuem natureza diversa em relacdo aos
honorédrios sucumbenciais do art. 20 do CPC, pelo gque a
obrigacdo posta a parte sucumbente para o pagamento de
ampbos nédo caracteriza bis in idem. Possibilidade de
cobranca em acdo autdnoma, tendo em vista que o
pagamento pelo condominio ao advogado somente ocorreu
apés o final da demanda de cobranca, Jj& que oOs
honoradrios foram arbitrados em percentual do valor da
eventual condenacdo. Recurso desprovido.

(Apelacdo n.° 0008125-92.2011.8.26.0576)

IV -DO PEDIDO

Ante o0 exposto, 0 Requerente requer que se digne a Vossa
Exceléncia:

a) O julgamento de procedéncia de todos os pedidos
formulados na presente, condenando os Requeridos ao pagamento integral do valor objeto desta
acdo com seus acréscimos legais, bem como aqueles que por ventura vencerem no curso dessa lide,
estas amparadas pelo Codigo De Processo Civil nos termos do art. 290, supramencionado, bem

como do valor das perdas e danos que correspondem aos honorarios advocaticios contratuais;

b) Que seja promovida a citacdo dos Requeridos, nos
enderecos indicados no preambulo da inicial, para que, querendo, contestem a presente acdo, sob

pena de revelia e de confissdo quanto & matéria de fato;

c) Condenar os Requeridos ao pagamento das custas
processuais, e nos honorarios advocaticios nos termos do art. 20 do Cédigo de Processo Civil, a ser

sabiamente arbitrado por V. Exa. em 20% do valor da condenacéo;

Para confirmacgdo do alegado protesta por todos 0s meios de
prova legalmente admitidos em direito, notadamente o depoimento pessoal dos Requeridos,

testemunhas, juntada posterior de documentos, e outros tudo desde ja requeridos.
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Déa-se a causa o valor de R$ 5.166,92 (cinco mil, cento e

sessenta e seis reais, e noventa e dois centavos).

Nestes Termos,
Pede e aguarda deferimento.
Campo Grande/MS, 9 de margo de 2015.

ADRIANA POLICE DOS SANTOS
OAB/MS 10.660
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'AD JUDICIA ET EXTRA'

CONDOMINIO EDIFiCIO RIO DA PRATA, CNPJ 19.328.429/0001-30, localizado &
Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em Campo Grande MS, representado por
seu Sindico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, brasileiro, inscrito no RG n.
155017 SSP/MS e no CPF/MF sob o n° 313.914.001-00, residente e domiciliado a Rua
Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em Campo Grande MS, NOMEIA e
CONSTITUI como sua procuradora a advogada ADRIANA POLICE DOS SANTOS,
brasileira, solteira, devidamente inscrita na QAB/MS sob n°® 10.660, com enderego
profissional sito a Rua da Paz, n. 129, sala 22, Ed. Trade Center, bairro Jardim dos Estados,
Campo Grande — MS, CEP 79002-190, a quem confere poderes, com cliausula ad judicia
et extra, em qualquer Juizo, Instincia ou Grau de Jurisdi¢ao, para bem representar seus
direitos perante quaisquer orgdo ou reparticio, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais
para confessar, desistir, transigir, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagio,
agindo em conjunto ou separadamente podendo ainda, mediante sua autorizagio,
substabelecer para outrem, com ou sem reservas de iguais poderes os aqui conferidos, e em
especial para, propor A¢io Cobranca de Taxas do Condominio em relacio aos seus

conddominos inadimplentes.

Campo Grande,_ MS, 17 de novembr

e

ico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO
Outorgante

Neste ato representado por seu Si
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ADVOGADA

CONTRATO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS

Que entre si celebram CONDOMINIO DO CONDOMINIO EDIFiCIO
RIO DA PRATA, neste ato por seu representante AGRIMALDO DA
COSTA SOUZA FILHO, ora contratante, e de outro lado ADRIANA
POLICE DOS SANTOS, ora contratada.

Contrato de Prestagio de Servigo que fazem de um lado CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA, CNPJ
19.328.429/0001-30, localizado &4 Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Semindrio em Campo Grande MS,
representado por seu Sindico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, brasileiro, inscrito no RG n. 155017
SSP/MS e no CPF/MF sob o n° 313.914.001-00, residente e domiciliado 3 Rua Sacramento,320, Bairro Jardim
Semindrio em Campo Grande MS, doravante denominado simplesmente CONTRATANTE, e de outro lado,
ADRIANA POLICE DOS SANTOS, brasileira, solteira, devidamente inscrita na OAB/MS sob n°® 10.660, com
enderego profissional sito & Rua da Paz, n. 129, sala 22, Ed. Trade Center, bairro Jardim dos Estados, Campo Grande
- MS, CEP 79002-190, Tel.: (67) 3029-8816, Cel.: (67) 93032020, doravante denominada simplesmente

CONTRATADA, acordam o que por este instrumento particular, tém, entre si, justo e contratado nos seguintes

termos:
CLAUSULA 1*

Do objeto: A CONTRATADA prestard servigos profissionais advocaticios 3 CONTRATANTE na forma de
elaboragio de toda e qualquer pega necessdria a cobranga judicial das taxas de Condominio contra eventuais
conddominos inadimplentes, segundo a planilha de débitos encaminhada pela Administradora de Condominios

Duailibi Ltda., previamente contratada pela CONTRATANTE para administragio do referido Condominio.
CLAUSULA 2*

Do prego: Fica estabelecido o pagamento de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor dos débitos totais de cada
agdo a ser proposta a titulo de honordrios advocaticios contratuais, o qual a Contratante autoriza ser acrescido is
memérias de cdlculo que instruirdo as respectivas iniciais quando do ajuizamento das respectivas agdes a serem
propostas contra os respectivos condominos inadimplentes, independente de eventuais honordrios de sucumbéncia,

ou custas iniciais cujos boletos serdio previamente encaminhados ao Contratante.
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ADVOGADA

Forma de pagamento: O valor dos honoridrios sera efetivamente recebido pela CONTRATADA quando do efetivo
acerto do conddémino inadimplente, que podera pagar sua divida em juizo ou diretamente com a CONTRATADA, a
quem caberd o repasse dos ou boletos emitidos pela Administradora de Condominios Duailibi aos condéminos com
dividas ajuizadas, ou valores de eventuais acordos recebidos em espécie 3 CONTRATANTE e i Administradora de
Condominios Duailibi, descontando-se, do referido valor, o percentual descrito no caput desta Cldusula referente aos

honoriérios advocaticios.
CLAUSULA 3

Do inadimplemento: O ndo pagamento das verbas acima mencionadas importard na execugio na forma do presente
contrato, a critério da CONTRATADA, independentemente de aviso prévio ou interpelagio judicial ou extrajudicial,
sujeitando-se 0 CONTRATANTE ao pagamento integral dos honorarios advocaticios previstos na cldusula 2* retro,

acrescido de juros de mora e atualizagdo monetéria.
CLAUSULA 4*

Da vigéncia do contrato: O presente contrato terd a duragio desde a assinatura do presente instrumento até o

transito em julgado das demandas que forem propostas enquanto nio houver revogagio deste Instrumento.
CLAUSULA 5

Rescisio por culpa da contratante: Ocorrendo rescisdo por parte do CONTRATANTE, este se obriga a pagar a

CONTRATADA valor referente aos servigos executados pela CONTRATADA em todos os processos ja propostos e

em andamento.

CLAUSULA 6*

Da rescisdo por culpa da contratada: Se a rescisio ocorrer por culpa da CONTRATADA, esta receberd na

propor¢do do que foi feito.

CLAUSULA 7*

Rua da Paz — n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. Cel.:
(67) 93032020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice @ gmail.com
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ADVOGADA

Elei¢do do foro: Fica eleito o Foro desta Comarca como competente para qualquer agio judicial oriunda do presente

contrato.

E por estarem assim estarem justas e contratadas, CONTRATANTE e a

CONTRATADA assinam o presente, em duas vias de igual teor e forma.

fl
|

Campo Gra;"_r"ude —MS, 17 de novembro de 614.

|

= | /| /
/,-/,{‘Loaww Ul #)
i AD IANA PO E DOS SANTFOS

|
Neste ato representado por seu-Sir AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO
Contratante

Rua da Paz — n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816. Cel.:
(67) 93032020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice @ gmail.com
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24/02/2015 Receita Federal do Brasil

Fazenda
Ministério da Fazenda

Confira os dados de ldentificacdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia,
RFB a sua atualizagao cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAQ COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE DATADE
Rngl.\aTzlgl.;zg/ooo1-3o SITUAGAO CADASTRAL 29/111z

NOME EMPRESARIAL
CONDOMINIO RIO DA PRATA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
81.12-5-00 - Condominios prediais

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
308-5 - CONDOMINIO EDILICIO

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R SACRAMENTO 320

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO

79.118-021 SAO FRANCISCO CAMPO GRANDE

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
claudio_qualicon@hotmail.com (67) 3028-2500/ (67) 9919-1001

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

kkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATADASITL
ATIVA 29/11/201¢(

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATADASITL

kkkkkkkk F*kkkkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.470, de 30 de maio de 2014.
Emitido no dia 24/02/2015 as 12:35:31 (data e hora de Brasilia).

Consulta QSA / Capital Social Voltar

| Preparar Pagina
| | para Impressdo

A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e
uso, clique aqui.

http://www receita.fazenda.gov.br/Pessoaduridica/CNPJ/cnpjreva/Cnpjreva_Solicitacao.asp
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SERVIGD ROTARIAL § REDISTRAL
DE TITULOS £ DOCUMENTOS

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO EDIFICIGY,
PRATA REALIZADA EM 25 DE MARCO DE 2014

Aos vinte e cinco dias do més de Margo de dois mil e quatorze, em cufiprimento ao
Artigo 24° da Lei 4.591/64 e em atendimento ao Edital de Convo ¢édo, datado de
dezenove de Margo de dois mil e quatorze, reuniram-se e Assembleia Geral
Extraordinaria os condéminos e moradores do Condominio Edificio Rio da Prata, CNPJ
19.328.429/0001-30, localizado a Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em
Campo Grande MS, conforme assinaturas na lista de presenca, para deliberarem sobre
as seguintes ordens de pauta: 1) Eleigido de Sindico, Subsindico e 02 Conselheiros
para cada torre (mandato iniciando em 01/05/2014 a 30/04/2016; 2) Aprovagio do
Regimento Interno; Apresentagio da Prestagdo de Contas. As 19:30h. em segunda
Convocagdo, Senhor Claudio Rocha dos Santos, Presidente da Qualicon Condominios,
presidiu os trabalhos da respectiva Assembleia, cumprimentando a todos, tendo a
presenca da Sra. Elisa e da Engenheira Mara, representando a Egelte Construtora,
informando que, conforme solicitacdo dos senhores conddéminos, que indagaram sobre
alguns problemas que tem surgido nos apartamentos, que iriam acompanhar os reparos
referentes aos problentas que tem surgido, tanto nos apartamentos, como em toda area
comum, tecendo consideragdes, e informando a todos que seria feito uma triagem e,
posteriormente serdo realizados todos os servicos necessarios. Informou ainda, que
seriam feitas as devidas vistorias em todos os apartamentos, conforme consta nos
contratos e na respectiva convengdo. O Senhor Agrimaldo fez uso da palavra,
explicando os servicos que serdo realizados e informando que a Duailibi Administradora
de Condominios, através de sua proprietéria Marilda Ancides Duailibi, ira receber das
maos do Senhor Presidente da Qualicon, Sr. Claudio todos os documentos necessarios
para a realizagéo e continuagio dos trabalhos como Administradora. Foi apresentada a
Chapa tnica Ousadia e Verdade, com os seguintes membros: SINDICO: Agrimaldo da
Costa Souza Filho, portador do RG 155017 SSP/MS, CPF 313.914.001-00,
proprietario do apto. 801 A; SUBSINDICA: Cipriana Maria Pereira de Souza, RG
597432 SSP/MS, CPF 495.119.471-68, proprietarid do apto. 703 C; CONSELHO
CONSULTIVOI/FISCAL: Torre A: Vilma Ribeiro Lima, proprietaria do apto 201; Dirce
Maria Grings, proprietaria do apto. 704; Torre B: Manasser dos Santos Caetano,
proprietario do apto. 807; Marcus Valerius Grandizoli, proprietario do apto. 506:
Torre C: Carlos Roberto Zeolla Couto, proprietario do apto. 201; Alvaro Cunha da
Silva Filho, proprietario do apto. 302. Nio tendo se apresentado outra chapa, foi
colocada em votagio. APROVADA POR UNANIMIDADE DE VOTOS DOS
PRESENTES, CUJO MANDATO SERA DE 2 {dois) anos. O Senhor Sindico eleito
Agrimaldo da Costa Souza Filho, terd plenos poderes para representar o
Condominio em todas as agées; que sejam judiciais ou extrajudiciais, bem como
abrir conta corrente e poupanga em banco/cooperativa, no nome do Condominio,
assinando isoladamente. O senhor Claudio da Qualicon, informou a todos que
entregara o Condominio com todas as certiddes negativas de débito, através de cartério,
Serasa, encargos sociais. Informou ainda que o Condominio possui um saldo bancario
de R$27.514,92 (vinte e sete mil, quinhentos e quatorze reais, e noventa e dois -
centavos) e de inadimplentes, um valor de R$15.417,40 (quinze mil, quatrocentos e
dezessete reais e quarenta centavos). Ficou decidido que toda a Prestagdo de Contas
sera repassada dia 15 de Abril do corrente ano pelo Sr. Claudio da Qualicon

das mesmas. Colocada a apreciacdo de todos a Minuta

- discutida pelos condéminos em reunides. Em discussa
por unanimidade de votos dos
que trabalham hoje no Condomi

do Regimento Interno, ja
o. Em votagdo. Aprovado
presentes. Com relagdo a questdo dos funcionarios
i8, serd dada baixa nas carteiras do mesmos, e que

: Pagina

Condominios a Duailibi Administradora de Condominios, a qual apresentara um relatério Q

igi i i E DOS SANTOS.
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havera um treinamento pela nova Empresa e aqueles que SEERPEIStPATEIIE B 0
servico serdo reaproveitados pela mesma, a qual foi aprovada Bl Ui Bara
fazer a terceirizagcdo nos servigos de portaria e servicos gerais. Cl'-;@‘fs% Pt
presentes para discussido que o Sindico ora eleito, tera direito a rece

um salario e meio, nas suas fungdes como Sindico, e a Subsi —
remuneracdo de um salario minimo, tanto o Sindico como a Sub - dica, estarao
isentos da taxa condominial, e os conselheiros ora eleitos, terdo g1sengio de 50%
{cinquenta por cento) em suas taxas condominiais, durapte o mandato dos
mesmos. Em discussio. Aprovado por unanimidade de votos dos presentes. Nada
mais havendo a tratar foi encerrada a reunido as 21:38h, da qual foi lavrada a presente
Ata, que vai assinada pelo Sindico eleito, pela Subsindica e Conselheiros Consultivo/
Fiscal, pela Senhora Marilda Anciges Duailibi, que secretariou e lavrou a presente ata,
pela Empresa Qualicon Condominios na pessoa de sindico, e pelos demais presentes
que assim o desejarem. Campo Grande MS., 25.de'Mgrco de 2014.

' s
CiprianajMaria %reira de Souza
Subsindica eleita — apto. 703 C

aw -

CONSELHQO‘CONSULTIVO/FISCAL:

,fg .
DirceNVaria Grings

Torre A~apto.704

AN

PR &S WX

Carlos Roberto Zeolla Couto
Torre C - apto. 201

itva Filho

- - ‘
Qualicon Condominios Marilda Anciaes Dualilibi
Secretaria

Pigina 02
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IVRON? - REGISTRO GERAL .
REGISTRO DE IMOVELS DA M CIRCUNSCRICAO

FICHA

[_5323; | o1 ]cammsmua.m/m/zm

IMOVEL- UNIDADE. A OMA__ DESBIG

2 ' BACRAMENTO N“ 320 consutuldo por s.ala de
camrljantar sacada cozmha area de SETVICO, 01 quarto, banheiro social ¢ 01 suite
(quarto + banheiro}, com 75,20 metros quadrados de area constnuida, sendo 60,92
meiros quadrados de uso privativo e 14,28 metros quadrades de uso comum
construjda, cabendo-lhe & cota de 56,7568 metros quadrados do terreno,
equivalente a 0,439% do terreno e das coisas comuns. Possui direito ao uso de 01
vagﬂ deacnberta pam carro de pas&em Edlﬁcada mbrc 0 Mmm&?*

Mascarenhas de Moraes, lado impar, esquina com a Rua Caxambu, com 12.941,33
metros quadrados e a seguinte descricio periméirica: inicia-se a descricio do
perimetro no marco M1, situado junto 4 Rua Sacramento ¢ em comum com o lote
01 {matricula 18.319 da 3* CRI); deste, sepue confrontando com o lote 01, com o
seguinte azimute e distincia: 115°27'40" e 28,52 metros até o Marco M2, situado
e¢m comutn com o lote 01 & com o lote 15 (matricula n°® 18.333 da 3* CRI); deste,
sepgue confrontando com o lete 15, com o8 seguintes azimutes ¢ distancias:
115°27'52" ¢ 0,65 metros até o0 marco M3, 24°26'28" ¢ 0,40 metros até 0 marco M4;
114°33'35" e 61,70 metros até¢ 0 marco M5, situado em comum com o lote 15 e com
o lote 28 (matricula 18.346 da 3* CRI); deste, scgue confrontando com o lote 28,
om o3 seguintes azimutes ¢ distAncias: 204°21'43" ¢ 0,98 metros até o marco M6;
115°07'55" ¢ 25,31 metros até o marco M7, sitnado em comum com o lote 28 ¢ com
Rua Caxambu; deste, segue confrontando com a Rua Caxambu, com o seguinte
imute e distdncia; 205°08'30" e 116,28 metros até o marco M8, situado em
omum com a Rua Caxambu e¢ ¢om a Avenida Mascarenhas de Moraes, deste,
segue confrontande com a Avenida Mascarenhas de Moraes, com ¢ seguinte
ute e distancia: 293°54'15" ¢ 103,17 metros até o marco M9, situado em
comum com a Avenida Mascarenhas de Moraes ¢ com a Rua Sacramento; deste,
scgue confrontando com a Rua Sacramento, com o seguinte azimute ¢ distancia:
18°53'12" e 119,68 metros até o marco M1, ponto inicial da descrigio.
: Norte, entre os marcos M1 e M2, com o lote 01, de propriedade de
arceclo Sampaio Ocampos;, entre o8 marcos M2 e M3, com o lote 15, de
ropriedade de NBL Incorporacdes de Imdveis LTDA; entre os marcos M6 ¢ M7, com
lote 28, de propriedade de Marcos Luiz de Oliveira; Sul, entre os marcos M8 ¢ M9,
om a Avenida Mascarenhas de Moraes; Leste, entre o8 marcos M7 ¢ M8, com a
a Caxambu; entre 08 marcos M5 e M6, com parte do lote 28, de propriedade de
arcos Luiz de Oliveira: ¢ Qeste, entre os marcoa M9 e M1, com a Rua Sacramento;
ntre os marcos M3 e M4, com o lote 15, de propriedade de NBL Incorporacdes de
bveis LTDA. PROPRIETARIA: EGELTE ENGENHARIA LTDA, CNPJ n*
3.684.669/0001-38, com sede na Rua Joaquim Murtinho, n* 3.339, Bairro
adentes, Campo Grande-MS, REGISTRO ANTERIOR: originaria da matriculg n®

2,731, Lv° 02 desta CRI. Emolumentaos: R$ 18,00, Funjece (396): R$ 0.54. Funjecc y,

continud No verao
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REQIATRO PO Areern

59.239 [ 01v J Campo Grande, 14/04 /20

Procede-se a esta averbacﬂn para fazer constar que EGELTE ENGENEARIA LTRA,
j4 qualificada, por mecio do “TERMO DE CONSTITUIGACQ DE_PATRIMONIO DE
AFETAGAO™ constante na AV-06 da matricula anteh
cmpreendimento denominade COEDOMINIO RIO DA PRATA| ao rv:gunc dc
ARFETACAO, ficando o terreno ¢ as acessdes objetos da .

bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados,

\'4 .5 o
Procede-se a esta averbacio para [azer constar que existe primeira e especial
HIPOTECA gravando csta unidade autdnoma em favor do BANCO DO BRASIL
B.A., CNPJ n® 00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia-DF, por sua Agéncia
Empresarial Mato Grosso do Sul - Campo Grande-MS, CNPJ n* 00.000.000/4817-
85, conforme Instrumento Particular com Efeito de Escritura Pablica de Aberturs
de Crédito para Construgs nidades Habitacionais, com Recurses do Sistema
Brasileiro dc Poupsanca e Sutimoe - SBPE, no &mbito do Sistems Financeiro da

d em conformidade com art. 61 ¢ parﬁgrai:oa da Lei
4, firmado em 25 de abril de 2011, registrado
sob n® O7 ¢ averbado sob'\n g 09 da matricula anterior. Campo Grande-MS, 14

(10%): RS 1,80. ISSQN: R$ 0,90, Campo Grande-MS, 14 de abril de 201& mﬂrﬁ: )
|AV.01-M.59.239 = i
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 CIRCUNSCRICAQ

NUMERD
Matricula59238
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CARTORIQ DO 5° OFICIQ

Gisele Serra Barbosa

FICHA DE CONTINUACAQ DA CERTIDAO
PARA IMPRESSAQ DO CARIMBO

-

5° Tabelionato de Notas - 3% Circunscrigao Imobiliaria
Gisele Serra Barbosa - Oficiala
Rua Dom Aguinoe, n® 1.293 - Centro
Fone; (67)3383-1998 / Fax (67) 3324-1316

Certifico, que a presente certiddo ¢ reproduglo auténtica da

matricula n® 59239, extralda nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da
Lel 6.015/73. Certifico ainda que, pela Lei Estadual n® 2.042 de
16/12/99 publicada no D.O./MS em 17/12/99, a competéncia para
registro do imovel objeto desta matricula, passou a ser desta Serventia
la partir 03/01/2000. Protocolo n® 187.899. Emolumentos: R$ 25,00,
Funjece (6%): R$ 1,45. Funjece (10%); R$ 2,90. Funadep; (6%); R
1,74. ISSAN: R$ 1,45. Funde-PGE (4%). R$ 1,16, Total: R$ 36,25,
Salo digltal sob n® AJC16059-195 Campo Grande, M3, 26 dej
feverolro de 2015 as 08:54:33

[l

Oficiala / Escrevente Autorizado(a) R“'-""
Consuita: hip://www.iims.jus.br
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IVRQ N° - REGISTRO GERAL
BEGIS i A .‘M"“"'-m
g MATRIGLILA FICHA
59.246 [ 01 | cowcene14/04/2014
(.MoVEL N° 403“‘

PRATA, BI' O NA RUA N® 3 0 constltulda por sala de
estar/jantar, sacada, cozinha, drea de servigo, 01 quarto, banheiro social, e 01
suite (quarto + banheiro), com 75,20 metros quadrados de Area construida, sendo
60,92 metros quadrados de uso privativo e 14,28 metros quadrados de uso comum
construida, cabendo-lhe a cota de 56,7568 metros quadrados do terreno,
equivalente a 0,439% do terreno e das coisas comuns. Possui direito ao uso de 01

vaga descoberta para carro de passem Edificada sobre 0 LOTE DE TERRERO

DETERMINADO PELA LETRA PARCELAMENTO JARDIM ORACIL
BAIRRO SEMINARIO, nesta Caplta,'l Jocalizad¢ com frente para a Avemda

Mascarenhas de Moraes, lado impar, ¢squina com a Rua Caxambu, com 12.941,33
metros quadrados e a seguinte descricfio perimétrica: inicia~-se a descricao do
perimetro no marco M1, situado junto 4 Rua Sacramento ¢ em comum com o lote
01 (matricula 18.319 da 3 CRI); deste, segue confrontando com o lote 01, com o
seguinte azimoute e distdncia: 115°27'340" ¢ 28,52 metros até o Marco M2, situado
em comurm com o lote 01 € com o Jote 15 (matrfcula n® 18.333 da 3° CRI] deste,
segue confrontando com o lote 15, com 08 seguintes azimutes ¢ d1stanmas
115°27'52" e 0,65 metros até o marco M3, 24°26'28" e 0,40 metros até o marco M4,
114°53'35" ¢ 61,70 metros até o marco M5, situado em comum com o lote 15 e com
0 Jotc 28 (matricula 18.346 da 3* CRI); deste, scgue confrontando com o lote 28,
com 08 seguintes azimutes e distincias: 204°21'43" e 0,98 metros até o marco M6;
115°07'55" e 25,31 metros até o marco M7, situado em comum com o lote 28 ¢ com
a Rua Caxambu; deste, segue confrontando com a Rua Caxambu, com o seguinte
azimute e distincia: 205°08'30" ¢ 116,28 metros até o marco M8, situado em
comum com 4 Rua Caxambu ¢ com a Avenida Mascarcnhas de Moraes: deste,
segue confrontande com a Avenida Mascarenhas de Moraes, com o seguinte
azimute ¢ distdncia: 293°54'15" e 103,17 metros até ¢ marco M9, situado em
comum com a Avenida Mascarephas de Moraes ¢ com a Rua Sacramento; dests,
segue confrontando com a Rua Sacramento, com ¢ scgulinte azimute e distancia;
18°53'12" e 119,68 metros até o marco M1, ponto inicial da descrigio.
Confrontacdes: Norte, entre 0os marcos M1 ¢ M2, com o lote 01, de propriedade de
Marcelo Sampaio Ocampos;, entre os marcos M2 e M3, com o lote 15, de
propriedade de NBL Incorporagdes de Imé6veis LTDA; entre os marcos M6 ¢ M7, com
b lote 28, de propriedade de Marcos Luiz de QOliveira; Sul, entre os marcos MB e M9,
com a Avenida Mascarenhas de Moraes; Leste, entre o3 marcos M7 ¢ M8, com a
Rua Caxambu; entre 05 marcos M5 ¢ M6, com parte do lote 28, de propriedade de
arcos Luiz de Qliveira; e Qeste, entre o3 marcos M9 « M1, com a Rua Sacramento;
ntre 08 marcos M3 e M4, com o lote 15, de propriedade de NBL Incorporag¢dces de
mbveis LTDA, BEQ_IMM EGELTE ENGENHARIA LT'.DA, CNPJ n°
3 684.669/0001-38, com sede na Ruas Joaquim Murtinhe, n® 3.339, Bairro

iradentes, Campo Grandc-MS REGISTRO ANTERIOR: originaria da matricula n”®

2 731, Lv® 02 desta CRI, Emolumentos: RS 18 00. Funjece {(3%); RS 0,54, g-:u_g]ecc

continua No verso
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REQISTRO FOLHA,
| 59246 | | 0LV | comecmwn 14/04/20%4 .
(10%): R$ 1,80, ISSQN: R$ 0,90. Campo Grande-MS, 14 de abril de %14. gu FE:

AV.01.-M.59,246 <1

Procede-se a esta averbacfio para fazer constar qur EGELTE ENGENHARIA LTDA,
ja qualificada, por mcio do “TERMO DE CONSTITUIGAO DE PATRIMONIO DE
AFETACAO" constante na AV-06 da matricula antefiof, submeten ¢
empreendimento denominado CONDOMINIO RIO DA PHATA ao regime do

consccucio da incorporacdc nos termos do artigo 31.f
4.591/64. Campo Grande-MS, 14 de abril de 2014, DOU FE ’

Procede-se a esta averbagiio para fuzer constar gque existe primeira e especial

TECA gravando esta unidade autdnoma em favor do BANCO DO BRASIL
8.A., CNPJ n* 00.000.000/0001-91, com sede cm Brasilia-DF, por sua Agéucia
Empresarial Mato Grosso do Sul - Campo Grande-MS, CNPJ n° 00.000.000/4817-
85, conforme Instrumento Particular com Efeito de Escritura Pablica de Abertura
de Crédito para Construgho nidades Habitacionais, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga © préstimo - SBPE, no Ambito do Sistema Financeiro da
HabitacAo {SFH), com Hi ¢m Garantin € Qutras Avencas, n® 260.901.151,
com efeito de escritura py em conformidade com art. 61 ¢ pardgrafos da Lei
4,.380/64, alterado pela L£i 459 ,» firmado em 25 de abril de 2011, registrado
sob n® 07 e averbado sob h*Y08 da matricula anterior, Campo Grande-MS, 14
de abril de 2014. DOU FE:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* CIRCUNSCRICAQ

NOMERD

Matriculab9246
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CARTORIO DO 5° OFICIO

Gisele Serra Berboscd

FICHA DE CONTINUAGCAC DA CERTIDAO
PARA IMPRESSAQ DO CARIMBO

CHiciala

('_

5° Tabelionato de Notas - 3° Circunscrigao Imobiliaria
Gisele Serra Barbosy - Oficiala
Rua Dom Aquino, n¥ 1,293 - Ceniro
Fone: (67)3383-1998 / Fax (67) 3324-1316

Certifico, que a presente ceriddo € reproduglo auténtica da

matricula n® 59246, extralda nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da
Lei 6.015/73. Cerifico ainda que, pela Lei Estadual n® 2.049 de
16/12/99 publicada no D.O./MS em 17/12/93, a competénela para
registro do imével objeto desta matricula, passou a ser desta Serventia
A partir 03/01/2000. Protocolo n® 187.89%. Emolumentos: R$ 25,00
Funjecc (5%): R$ 1,45. Funjecc (10%): R$ 2,90. Funadep: (6%): R$
1,74. 1S5QN: R$ 1,45, Funde-PGE (4%): RS 1,16, Total: R$ 36,25,

feverairo de 2015 as 08:54:35 K/
G

Selo digltal sob n® AJC16060-166 Campo Grande, MS, 26 def

Oficiala / Escrevente Autorizado(a) Y‘
Consulte; htip//www.iims. jus.br

S

Este documento foi protocolado em 09/03/205 as 20:44, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTO
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| Duailibi Adm. de Condominios Ltda.

| 2310272015

UNIDADES INADIMPLENTES

Condominio Edificio Rio da Prata

Inadimpléncia até 23/02/2015 para contas emilidas e sub judice?
Unidade: B-401

Més: todos Grupo/Classe: todas Cobranga: lodas  Corregdo: IGPM

Multa: 2,00% do montante

Juros: 1,00% ao més

Data Base: 23/0

Pag: 11 |

|l e TS e MRS VG| | S | MilS | Cores0 | Rl

| B-401 .‘ ; . .

| NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS ; | i | | J

| Fundo de Reserva 08/2014 ! 10/08/2014 | 24,50 165 0.50 0.59 27,2
Taxa de Condominio 08/2014 10/08/2014 245.00| 16,47 5.0% s.aai 272,35

‘ Fundo de Reserva | 09/2014 | 10/09/2014 24,50 1.39 0,50 0,71) 2?.1d
Taxa de Condominio | 08/2014 10/09/2014 i 245.00| 13,95 5,04 7.13 271,12

| Fundo de Reserva | 10/2014 | 10/10/2014 | 24,50 1,14 0.54 0,74 26,88
Taxa de Condominio | 10/2014 | 10/10/2014 | 245,00 11.44 5.05 7.42 268,81

| Fundo de Reserva 112014 | 10/11/2014 | 24,50 0,88 0,50 0,68 25,56

| Taxa de Cendominio 1112014 | 10/11/2014 245,00 8.81) 5,04 6.84| 265,69

| Fundo de Reserva | 1212014 | 1011212014 24,50 0.63 0.50 056 26,19

| Taxa de Condominio J 12/2014 | 10112/2014 | 245,00 6,26 5,01 5,59, 261,86
Fundo de Reserva 01/2015 | 10/01/2015 | 24.50! 0.36_ 0.50 0.27 25,63
Taxa de Condominio 01/2015 | 10/01/2015 | 245,00 363 4,95 2,67 255.23

| Fundo de Reserva 02/2015 | 10/02/2015 | 24,50 0,11 0.49 0,00 251
Consumo de Agua e Esgoto 0212015 | 10/02/2015 34,10, 0,15 0,68 0,00 34,93|

| Taxa de Condominio. | 02015 !_1.0f02f_2015_. 24500 1»_0(4. 480 000 250,86

Total ‘B-401", 1.920,60| 67,93 39,18 30,06 2.066,77

- Totah[ 192060, 6783 3018 3906 208677

| CuassedeComa | Toultangado | TotalProjetado |

| Consumo de Agua e Esgoto ol sat0 349

FundodeReserva S - 171,50 18470

| Taxa de Condominio I 171500 184714

' 1.9206 _ 2.086,77

T: RJ &.583, 46

Candaminio2\ Flex - Growp Software Lida

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 22FB218.
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Duailibi Adm. de Condominios Ltda.

23/02/2015
Condominio Edificio Rio da Prata
Inadimpléncia até 23/02/2015 para contas emitidas e sub judice’

Unidade: B-408
Més: todos Grupo/Classe: todas Cobranga: todas

Correcdo: IGPM  Multa: 2,00% do montante

Jurcs: 1,00% ao més

: __fls, 27

Data Base: 23/0

Pag: 111 I

[ _U_nidade _ | Més Ref \;fencimento '. _\ia-& | _Juros_ Multa ' Corregéo | Proj. Rec.
| B408 ’ '|
NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS | I | .
Fundo de Reserva 082014 | 10/08/2014 24,50 1.65 0,50 0,59 2?.2;
| Taxa de Condominio 08/2014 10/08/2014 | 245,00 16.4?’1 5,02 5,88 2723 |
Fundo de Reserva 09/2014 | 10/09/2014 | 24,50 1,39 0,50 0,71 27.10
; Taxa de Condominio 09/2014 | 10/09/2014 245‘GDI 13_9% 5,04 7.13 ?_'4"‘1_12I
Fundo de Reserva 10/2014 | 10/10/2014 24,50 114 0,50 0.74 26,88
Taxa de Condominio 10/12014 10/10/2014 245,00 11.44 5.05_ 7.42 268,91
Fundo de Reserva 11/2014 | 10/11/2014 24,50 0,88 D.Sq 0,68 26,56
Taxa de Condominio 11/2014 10/11/2014 245,00 8.81i 5.04; 6,84 265,69
Fundo de Reserva | 12/2014 | 10/12/2014 24,50/ 0.63 0,50 0,56 26,19
| Taxa de Condominio 12/2014 | 10/112/2014 | 245,00/ 6,26 5,01 5,59/ 261,86
Fundo de Reserva 01/2015 = 10/01/2015 24,50 0.36 0,50 027 25,63
Taxa de Condominio | 0112015 10/01/2015 245,00, 3.63 4‘95'! 2.6?% 256,25
Fundo de Reserva | 02/2015 = 10/02/2015 24,50 0.1 0,49 0,00 25,10
Consumo de Agua e Esgoto 02/2015 10/02/2015 34,10 0.15 0.6 0,00 34,93
Taxa de Condominio. - | 02/2015 | 10/02/20 245000 1,06 4,9 0,00 250,96
. Total 'B-408" 1.920,60| 67,93 39,1 39,06 2.086,77
g e i e ~ Totak| 192060, 67,93 3918 39,06 2.066,77
i Classe de Conta B 94 Total Langado [ Total Projetado |
| Consumo de Agua e Esgoto 34,10 34,93
) €O/ B T S o UL
|FundodeReserva 171,50 18470
Taxa de Condominio ) B g 1.715,00 1.847,14
- R i 1.920,60 2.066,77

955, R 516, 67

+- Ry 2.583, 496

‘

Condominio21 Flex - Group Scftware Lida

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

| CERTIDAO DE DESIGNACAO DE AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acédo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Certifico que foi designada audiéncia nesta vara com os dados abaixo informados:

Tipo da audiéncia: Conciliacao
Data: 07/04/2015 Hora 15 horas
Local: Sala 12 do 5° Juizado Especial
Situacéo: Pendente

Campo Grande - MS, 18 de marco de 2015.

Modelo 726900 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminério - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 28
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciério
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

*10520150008695*

| MANDADO DE CITACAO E INTIMACAO-AUDIENCIA DE CONCILIACAO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 Justica Gratuita
Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel

Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata

Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Oficial de Justica: (0)

Mandado n. 105.2015/000869-5

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5% Vara do
Juizado Especial Civel e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado
de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, etc...

MANDA ao Oficial de Justica deste Juizo, ao que for o
presente entregue, extraido dos autos de Procedimento do Juizado Especial Civel n.
0800210-62.2015.8.12.0105 que Condominio Residencial Rio da Prata move contra
EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro, que se processa perante este Juizo e Cartorio,
que, em seu cumprimento proceda a CITACAO do(a) Requerido: NIVALDO AZEVEDO
DOS SANTOS, residente domiciliado na Rua do SACRAMENTO, 320,
APARTAMENTO 401/408, SAO FRANCISCO - CEP 79118-021, Campo Grande-MS
por todo teor da contrafé que segue em anexo e INTIMACAO para que compareca
perante este Juizo, no dia 07/04/2015, &s 15horas, sob pena de revelia e confissdo e
condenacéo final no valor de R$ 5.166,92 (CINCO MIL E CENTO E SESSENTA E SEIS
REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS), a realizar-se em uma das salas deste Juizado,
sito a Avenida Tamandaré, 6000, Jardim Seminario, Campo Grande/MS.
ADVERTENCIA: Caso ndo compareca a audiéncia, considerar-se-d0 verdadeiras e
aceitas as alegacdes do reclamante, salvo se o contrario resultar em convic¢éo do Juiz, e
sera proferido julgamento antecipado da lide com decretacdo de revelia (art. 20, da Lei
9.099/95). Fica o Sr. ciente de que a assisténcia por advogado ou Defensoria Publica nestes
autos NAO E OBRIGATORIA, tendo-se em vista que o valor da causa é inferior a 20
salarios minimos. Caso queira e ndo possua condicdes financeiras de constituir advogado,
podera procurar 0s Defensores Publicos que atuam neste Juizado, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da data da audiéncia, trazendo os documentos necessarios.
Obs.: Podendo o Sr. Oficial utilizar, se necessario, os beneficios do art. 172 e seus
paragrafos, do CPC. NADA MAIS. CUMPRA-SE, NA FORMA DA LEIl. Dado e
passado, nesta cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, aos 18 de marco
de 2015. Eu, Ubiratd Cesar Baia Rodrigues Filho,Estagiario, o expedi, conferi. Assinado
digitalmente.

Mod. 79146 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciério
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

| Carta de Citacgao e Intimacdo para Audiéncia

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

AR n. 0800210-62.2015.8.12.0105-0001

Prezado Senhor,

Pela presente, extraida do processo acima indicado que
Condominio Residencial Rio da Prata move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e
outro, em tramite neste Juizado Especial Civel e Criminal, localizado na Avenida
Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, fica Vossa Senhoria CITADA por todos os
termos da contrafé, cuja cdpia segue em anexo, bem como INTIMADA para comparecer
em audiéncia de CONCILIACAO designada para o dia 07/04/2015 as 15 horas, a ser
realizada neste Juizado Especial Civel e Criminal, no endereco supra, sob pena de revelia,
confissdo e condenagdo final no valor de R$ 5.166,92 (CINCO MIL E CENTO E
SESSENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS).
ADVERTENCIA: Caso ndo compareca na audiéncia, considerar-se-30 verdadeiras e
aceitas as alegacgdes do reclamante, salvo se o contrario resultar da convic¢do do juiz e sera
proferido julgamento antecipado da lide com a decretacdo da revelia (Art. 20 da Lei
9.099/99). Fica o Sr. Ciente de que a assisténcia por advogado ou Defensoria nestes autos
NAO E OBRIGATORIA, tendo-se em vista que o valor da causa é inferior a 20 salérios
minimos. Caso queira e ndo possua condigdes financeiras de constituir advogado, podera
procurar os Defensores Publicos que atuam perante este Juizado na sala dos Defensores
Publicos, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da data da audiéncia, trazendo 0s
documentos necessarios. Eu, Ubiratd Cesar Baia Rodrigues Filho, Estagiario, o digitei.
Campo Grande-MS, 18 de margo de 2015. Assinado digitalmente.

IImo(a). Sr.(?)

EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal.
Rua Joaquim Murtinho, 3339, Chacara Cachoeira

Campo Grande-MS

CEP 79041-903

Mod. 79819 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br
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TIMS - CAMPO GRANDE - 5° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL Emitido em: 23/03/2015 13:06
Certiddo - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0030/2015, foi publicada no Diario da
Justica n° 3310, do dia 23/03/2015, pagina 157, com circulagdo em 23/03/2015, conforme disposto no Cédigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Advogado
Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS)

Teor do ato: "™Com intimacéo a parte reclamante, bem como seu procurador, para comparecimento na
audiéncia de conciliagdo designada para o dia 07/04/2015 as 15 horas."™

Do que dou fé.
Campo Grande, 23 de mar¢o de 2015.

Escriva(o) Judicial

fls. 31
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LEITEEVILLANUEVA
ADVOGADOSASSOCIADOS

EXMO SR. JUIZ DE DIREITO DA 5 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIiVEL DA
COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS

Processo n°® 0800210-62.2015.8.12.0105

EGELTE ENGENHARIA LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 03.684.669/0001-38, com
endereco na Rua Joaquim Murtinho, n® 3339, Chacara Cachoeira, em Campo Grande
— MS, por seu advogado que a esta subscreve, vem, respeitosamente a presente de V.
S2. apresentar sua CONTESTACAO nos Autos da Acdo proposta por
CONDOMINIO RESIDENCIAL RIO DA PRATA, o que faz com base nas razdes de

fato e de direito a seguir expostas:
SINTESE DA RECLAMACAO

O Condominio alega em apertada sintese que
os Requeridos, qual sejam a construtora Contestante e a moradora do apto. 205, Bloco
C, do Residencial Rio da Prata, Sr. Nivaldo Azevedo dos Santos nao tem pago o valor

das taxas de condominio referentes ao apartamento.

Incluiu a Egelte Engenharia Ltda, ora
contestante, no polo passivo da demanda, pois é esta quem consta no registro da

matricula do imovel.

Rua Dr. Michel Scaff, n° 105, sala 02,
Chécara Cachoeira - CEP 79040-860 - (67) 3326.1023
Campo Grande/MS
WWW.LVADVOGADOS.COM.BR

Este documento foi protocolado em 31/03/2015 as 15:27, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 23C292C.



LEITEEVILLANUEVA
ADVOGADOSASSOCIADOS

Requereu, desta forma, a condenacao das

Requeridas ao pagamento do valor de R$ 5.166,92 a titulo de taxas condominiais.

Todavia a pretensao do Autor nao encontra

respaldo fatico e legal com relacao a ora Contestante.

PRELIMINARMENTE - ILEGITIMIDADE PASSIVA

Inicialmente, antes de se adentrar ao mérito, a
Requerida apresenta a preliminar de ilegitimidade passiva para figurar no polo

passivo da demanda.

Isto porque, a unica justificativa para a inclusao
da Contestante, segundo o Requerente, é o fato de que a Construtora ainda figura

como proprietaria do imovel na matricula do registro publico.

No entanto, € evidente que o tinico proprietario
da unidade privativa é o Sr. Nivaldo Azevedo dos Santos, que ¢ morador do
apartamento 401, Bloco B e apartamento 408, Bloco B, e exerce seus direitos e
obrigac¢des de condomina desde 09/06/2014, quando assinou termo de recebimento

das chaves (docs. Anexos).

A falta de averbacao da transferéncia de
titularidade é mero detalhe administrativo que nao implica de forma alguma a

responsabilidade da construtora no direito de propriedade do imdvel da conddmina:

JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS. CONSUMIDOR. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA REJEITADA. PERTINENCIA SUBJETIVA.
NO MERITO. ILEGALIDADE NA COBRANCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS ANTES DA ENTREGA DAS CHAVES.
RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA/ VENDENDORA. O
PROMITENTE COMPRADOR SOMENTE DEVE RESPONDER
PELAS TAXAS DE CONDOMINIO A PARTIR DA ENTREGA DAS
CHAVES, QUANDO PASSA A TER DISPONIBILIDADE DA
POSSE, GOZO E USO DO IMOVEL. RECURSO CONHECIDO.
PRELIMINAR REJEITADA. IMPROVIDO. SENTENCA MANTIDA
PELOS SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS. 1. A obrigacio impugnada
Rua Dr. Michel Scaff, n® 105, sala 02,
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na peticdo inicial decorre de previsio inserta no contrato celebrado entre as
partes, o que denota a pertinéncia subjetiva da recorrente para figurar no
polo passivo da presente demanda. Preliminar de ilegitimidade passiva
afastada. 2. A jurisprudéncia pdtria firmou-se no sentido de que
somente a partir da entrega das chaves, momento em que é
transferida ao promitente comprador a efetiva posse direta do bem, é
que surge para o conddémino a obrigacdo de efetuar o pagamento das
taxas condominiais. 3. Nesse sentido, demonstra-se nula a cliusula
contratual que atribuiu ao adquirente a obrigacdo de contribuir para as
despesas do condominio antes da entrega das chaves. Escorreita, portanto, a
sentenca que determinou a devolugdo simples dos wvalores pagos
indevidamente pelo consumidor a tal titulo. 4. Recurso conhecido.
Preliminar rejeitada. Improvido. A Stumula de julgamento servird de
acorddo, conforme art. 46 da Lei n. 9.099/1995. Condenado o recorrente
vencido ao pagamento de custas processuais. Ndo hd condenagido em
honordrios advocaticios, porquanto ndo foram ofertadas contrarrazoes (fl.
194). (T]-DF; Rec 2014.07.1.012418-9; Ac. 833.271; Primeira Turma
Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal; Rel. Juiz Fldvio
Fernando Almeida da Fonseca; DJDFTE 24/11/2014; Pag. 319) LEI 9099,
art. 46

Veja-se que o Requerente busca o pagamento
dos valores de taxas em atraso com referencia aos meses de 08/2014 a 02/2015, ou

seja, todo o periodo se encontra apos a entrega das chaves ao Comprador Nivaldo.

A situacao dos autos é de extrema semelhanca

com o julgado do E. STJ abaixo, da lavra da Exma. Ministra Nancy Andrighi:

RECURSO ESPECIAL N*° 1.297.239 - R] (2011/0290806-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : FUNDACAO DOS ECONOMIARIOS
FEDERAIS - FUNCEF

ADVOGADO  : MARCUS FLAVIO HORTA CALDEIRA E
OUTRO (S)

RECORRIDO  : CONDOMINIO SHOPPING DA CAIXA
ADVOGADO  : APARECIDA AUGUSTO DE OLIVEIRA E
OUTRO (S)

RECORRIDO  : SOAREZ INCORPORACOES LTDA
ADVOGADO  : ELIDA SEGUIN E OUTRO (S)

EMENTA
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DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE VENDA
E COMPRA. RESPONSABILIDADE. COTAS CONDOMINIAIS.
REGISTRO NA MATRICULA DO IMOVEL. IMISSAO NA POSSE.
CIENCIA INEQUIVOCA. ARTIGOS ANALISADOS: ARTS. 267, V E
VI; 472 DO CPC; ARTS. 1.225, VII; 1.345; 1.417 DO CODIGO CIVIL.

1. Acdo de cobranca de cotas condominiais, ajuizada em 02.05.2003.
Recurso especial concluso ao Gabinete em 14.12.2011.

2. Discussdo relativa a responsabilidade do antigo proprietdrio de
imovel pelo pagamento das cotas condominiais.

3. E cedico que, & luz do art. 472 do CPC, os limites subjetivos da coisa
julgada material consistem na producdo de efeitos apenas em relagido aos
integrantes na relagdo juridico-processual em curso, de maneira que, em
regra, terceiros ndo podem ser beneficiados ou prejudicados.

4. Varios aspectos da responsabilidade da recorrente foram analisados, nio
tendo o Tribunal de origem invocado a preliminar de coisa julgada para
extinguir o processo, nos termos do art. 267, V, do CPC, apesar de
mencionar o resultado da outra agido e utilizd-lo como reforco de
argumentagdo para acolher o pedido condenatério.

5. Consoante o principio da obrigacdo propter rem, responde pela
contribuicdo de pagar as cotas condominiais, na propor¢do de sua
fragdo ideal, aquele que possui a unidade e que, efetivamente, exerce
os direitos e obrigacbes de condomino. A divida, assim, pertence a
unidade imobilidria e deve ser assumida pelo proprietdrio ou pelo
titular dos direitos sobre a unidade autonoma, desde que esse tenha
estabelecido relacgdo juridica direta com o condominio.

6. No que tange especificamente as hipdteses de compromissos de compra e
venda, o entendimento amparado na jurisprudéncia desta Corte é no sentido
da possibilidade de ajuizamento de acdo para cobranca de quotas
condominiais tanto em face do promitente vendedor quanto sobre o
promissdrio comprador dependendo das circunstincias do caso concreto.

7. Ficando demonstrado que (i) o promissdrio-comprador imitira-se
na posse e (ii) o condominio tivera ciéncia inequivoca da transacdo,
deve-se afastar a legitimidade passiva do promitente-vendedor para
responder por despesas condominiais relativas a periodo em que a
posse foi exercida pelo promissdrio-comprador.

8. O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacoes
condominiais ndo é o registro do compromisso de venda e compra, mas a
relacdo juridica material com o imdvel, representada pela imissdo na
posse e pela ciéencia do credor acerca da transagdo.

9. Embora o registro do compromisso firmado em cardter irrevogduvel
e irretratdvel, na matricula do imovel, seja apto a constituir o
direito real a aquisicdo do bem. nos termos dos arts. 1.225, VII; e
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1.417 do Cédigo Civil, no entendimento desta Corte, ele ndo implica
necessariamente a obrigacdo de prestacdo condominial.

10. Uma vez comprovada a inexisténcia da obrigagio do compromissdrio
comprador quanto ao pagamento das cotas condominiais, referentes ao
periodo compreendido entre novembro de 1998 e julho de 1999, porque nio
imitido na posse do bem, ndo se pode, agora, afirmar o contrdrio somente
porque atualmente, ele é o efetivo proprietirio do bem ou porque assumira
essa responsabilidade, perante a recorrente, no compromisso de compra e
venda

11. A existéncia de eventual clausula no compromisso de venda e compra,
atribuindo de forma diversa a responsabilidade pelo pagamento das cotas
condominiais, quando ndo hd imissdo na posse do bem pelo promitente
comprador, obriga somente os contratantes e poderd fundamentar o exercicio
do direito de regresso, mas ndo vincula o condominio.

12. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da
TERCEIRA Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos
votos e das notas taquigrdficas constantes dos autos, por unanimidade,
negar provimento ao recurso especial, nos termos do voto da Sra. Ministra
Relatora. Os Srs. Ministros Jodo Otdvio de Noronha, Sidnei Beneti, Paulo
de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com a Sra.
Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 08 de abril de 2014 (Data do Julgamento)

Como se observa, a 2% Requerida, “imitira-se na
posse e (ii) o condominio tivera ciéncia inequivoca da transacdo”, por essa razao “deve-se
afastar a legitimidade passiva” da 1* Requerida “para responder por despesas condominiais

relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo promissdrio-comprador” .

Ademais, a acdo nao ventila qualquer matéria
de ordem real, a justificar a inclusao da proprietdria de direito do imdvel, mas apenas
busca tutela obrigacional de pagar taxas condominiais daquela que efetivamente usa

e goza dos direitos perante o condominio.

Evidente que a Contestante, que nao ¢
proprietaria de fato do imodvel e, assim, ndo podera arcar com o valor das taxas pelo

uso de garagem privativa da 22 Requerida.
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Assim, resta evidente que a Egelte Engenharia
Ltda, nao é parte legitima para figurar no polo passivo da demanda e devera ser
excluida da lide, com base no art. 267, VI do CPC.

DO MERITO

Na remota hipotese de nao ser acolhida a
preliminar aventada, o que se admite como mera concessao dialética, a Requerida

passa a debater o mérito da questao.

Volta-se a afirmar que a ora Contestante nao
tem qualquer responsabilidade pelas despesas da unidade privativa do morador Sr.
Nivaldo.

Diante do que aqui foi tratado, pugna pelo

julgamento de improcedéncia do pedido em relagao a ora Requerida.

DO PEDIDO

Diante do exposto requer a V. Exa. a
EXTINCAO, sem resolucdo de mérito do processo, com relacdo a 12 Requerida, por
ser parte ilegitima, e no mérito a IMPROCEDENCIA da acao, condenando-se o

Requerente nas custas e honorarios advocaticios.

Espera Deferimento.
Campo Grande — MS, 27 de margo de 2015.

Vinicius dos Santos Leite
OAB/MS 10.869

Rua Dr. Michel Scaff, n° 105, sala 02,
Chécara Cachoeira - CEP 79040-860 - (67) 3326.1023
Campo Grande/MS
WWW.LVADVOGADOS.COM.BR

fls. 37

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.

, € copia

Este documento foi protocolado em 31/03/2015 as 15:27

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cddigo 23C292C.



o
LIVRO: = TRASLADO: ' FOLHAS: 207
. o s Heélio Giugni de Oliveira
REPUBLICA FEDERATIVA DO B 06, o
: “ Ci a&}s Alberto Giugni de Oliveira
©~ TABELIONATO DE NOT Taelide Subnualo
z gwﬂ?m@mﬂqw de Almeida Amorim
(3] Tabelido Substituto
Rua Céndido Mariane, 1797 - Fone: (0xx67) l_ﬂ’b&y wEernando Giugni de Oliveira
Comarca de Campo Grande - Estado de Mato Grosso do &iAH0% Escrevente Extraudicinl

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ(EM): EGELTE ENGENHARIA LTDA.

SAIBAM  quantos este Piblico instrumento de procuragdio bastante virem que,
no ano do nascimenio de nosso Senhor Jesus Cristo aos vinte e quatro (24) de julho (07) de dois mil ¢
quatorze (2014) nesta cidade de Campo Grande, Capital do Estado de Mato Grosso do Sul, em Cartdrio, &
Rua Candido Mariano n® 1797, perante mim Escrevente Extrajudicial. compareceu como outorgantes, que
se identificou(aram) como sendo: EGELTE ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ
03.684.669/0001-38 estabelecida na Rua Joaquim Murtinho, 3339, B. Tiradentes - Campo Grande - MS,
neste ato representada pelo sécio: EGIDIO VILANI COMIN, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da CI-RG N° 459,870 SSP/MS, inscrito no CPF/MF N° 231.523.110-87, residente e domiciliado
a Rua Joaquim Murtinho, N* 3339, B. Tiradentes, na cidade de Campo Grande-MS; : reconhecido(s)
como ofs) proprio(s) de mim, Escrevente Extrajudicial, de conformidade com os documentos por ele(s)
apresentados e acima citados: Entao, por ele(s) me foi dito que, por este Piablico Instrumento nomeiam e
constituem seu(ua) bastante procurador(a): VINICIUS DOS SANTOS LEITE, brasileiro, casado,
advogado, portador da CI-RG N°® 747266 MS SSP/MS, inscrito no CPF/MF N° 938.698.601-97, residente
e domiciliado a4 Rua Osvaldo Moreira, N° 044, B. Jardim Maraba, na cidade de Campo Grande-MS; a
quem confere pleno e especiais poderes. incluindo os das Clausulas "Extra” e "Ad Judicia” para
representar a QOutorgante, em todo o territorio Nacional, em qualquer instincia, Juizo ou Tribunal,
reparti¢des e orgdos da administragdo pablica direta e indireta, Federal, dos Estados, ou dos Municipios,
empresas Piblicas e Privadas, Junta Comercial, Secretaria da Receita Federal, Ibama, Prefeitura
Municipal, Secretaria de Fazenda, Detran, Tabelionato, Registro de Imoveis, Protesto, , podendo praticar
todos os atos que se fizerem necessérios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive propor
defesas administrativas, bem como agdes e recursos judiciais de quaisquer espécies. tipo e natureza,
defender e contestar em todas as a¢des de quaisquer espécies, tipo e natureza que forem propostas em
face da Outorgante, reconvir, promover quaisquer medias cautelares. recorrer em qualquer Instincia ou
Tribunal, arrolar, inquirir, contraditar e recusar testemunhas, produzir provas, arrazoar processos.
requerer vistas dos mesmos, concordar com célculos, custas e contas processuais; podendo ainda, firmar
os documentos necessdrios. efetuar levantamento de valores de qualquer natureza e espécie, inclusive
depdsitos recursais, custas processuais. garantias, efetuar levantamento de penhora, nomear bens a
penhora. receber citagtes e intimagdes judiciais, nomear preposto, dar autorizagdes, requerer laudos,
avaliagdes e pericias, bem como, arguir suspeigio ou falsidade, conciliar, transigir, confessar, impugnar,
receber ¢ dar quitagdo, firmar compromissos, contratar outros advogados, admitir e demitir funciondrios,
enfim, utilizar-se dos poderes acima e praticar todos os atos permitidos em direito, enfim praticar todos os
demais atos indispensaveis ao fiel e cabal cumprimento deste mandato, o que tudo dard por bom. firme ¢
valioso, podendo inclusive substabelecer no todo ou em parte. com ou sem reserva de poderes. Assim o
disse(ram) do que dou fé; e me pediu(ram) este |ns!rument0 e lhes sendo lido em voz alta
s desta Procuragdo, pelo que faculta

;l{.eﬂuul‘araml e assina(m) dispepsahdo as testemunt

a legislagdo 5’/” %y P~ tudo dou
fé.Eu. /_é/"‘l—'tﬂe:-‘f— < = Z,_: Escrevente
Extrajudicial, a digipéi. subscrevo 5 o‘?mol R$ 290. Funjecc (3%) RS 1,86, Funjece (10%) R$
6.20. Funadep (6 SELO DIGITAL: AHP41310-317. Este selo
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EGELTE ENGENHARIA LTDA
ALTERACAO CONTRATUAL N° 35

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

EGIDIO VILANI COMIN, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo universal de bens,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG. n°. 459.870 - SSP/MS, inscrito no CPF(MF) sob
o n° 231.523.110-87, filho de Angelo Comin Netto e de Holanda Villani Comin, nascido no dia 01 de
setembro de 1951, na cidade de Sao Gabriel-RS, residente e domiciliado na Rua Quinze de Novembro,
n°. 2.381, CEP.n®. 79020-300, nesta cidade de Campo Grande-MS, e,

VERA LUCIA DOS SANTOS COMIN, brasileira, casada pelo regime da comunhao universal de
bens, odontéloga, portadora da cédula de identidade RG. n°. 148316 - SSP/MT, inscrita no CPF (MF)
sob o n°. 282.248.410-49, filha de José Salvador Pereira dos Santos e de Marina R. dos Santos, nascida
em 13.01.1954 em Santa Maria-RS, residente e domiciliada na Rua Quinze de Novembro, n°. 2.381,
CEP. n® 79020-300, nesta cidade de Campo Grande-MS;

UNICOS, e atuais quotistas da sociedade limitada denominada EGELTE ENGENHARIA LTDA, com
sede na Rua Joaquim Murtinho, 3339, Bairro Chacara Cachoeira, CEP.n° 79041-903, nesta cidade de
Campo Grande-MS, com seus atos constitutivos registrados na M. Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso do Sul - JUCEMS - sob o n°. 5420007223-9, em sessido de 14 de junho de 1976 e Gltima alteracdo
arquivada sob o n°. 54382084 em data de 03 de Julho de 2014, e inscrita no CNPJ] sob o n.f
03.684.669/0001-38, ja adequada a Lei n.° 10.406/2002, RESOLVEM de comum acordo alterar e
consolidar o Contrato Social da sociedade, mediante clausulas e condigoes seguintes:

1.0—DAS ALTERACOES

1.1 — Os socios decidem por unanimidade alterar o CONTRATO SOCIAL da empresa EGELTE
ENGENHARIA LTDA, para fazer constar a abertura da Filial 03 localizada no Municipio de Porto
Al na CLA A SEGUNDA - Da Matriz; Filial e Foro, bem com inicio das
ativi Filial 03 a partir de 07 de novembro de 2014 na CLAUSULA QUARTA - Do Inicio

das Ativi istribui d ital Social entr

1.2 — Com as alteragdes constantes do item antecedente, as CLAUSULAS SEGUNDA, QUARTA E
QUINTA do presente Contrato passam de ora em diante a ter o seguinte teor:

CLAUSULA SEGUNDA - Da Matriz; Filial e Foro

I - A Sede e Matriz da sociedade serd na Rua Joaquim Murtinho, n°. 3339, Bairro Chéacara Cachoeira,
- CEFP n® 79041-903, na cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul.

3] Z A Filial 01 da sociedade ser4 no imével localizado na BR 364/163 km 431,2, Bairro Mundo Novo,
- “CEP.—78.115-200, na cidade de Vérzea Grande, Estado de Mato Grosso.

< ifl= A Filial 02 da sociedade sera no imével localizado na Rua Doutor Carvalho de Mendonga, N° 189,
2 _C(}ﬂjunto 75, Bairro Encruzilhada, CEP - 11.070-100, na cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

“ - IV_ A Filial 03 da sociedade sera no imével localizado na Rua Beco José Paris, N°® 675, Bairr
) CEP —91140-310, na cidade de Porto Alegre, Estado de Rio Grande do Sul.

V — A Sociedade nomeia como Foro Juridico o enderecgo de sua sede e matriz.
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CLAUSULA QUARTA - Do Inicio das Atividades e Prazo de Duragao

[ - As atividades da sociedade tiveram inicio na data de 14/06/1976, e o prazo de duragio é por tempo
indeterminado. As atividades da FILIAL 01 tiveram inicio a partir de 03/01/2006. As Atividades da

FILIAL 02 tiveram inicio a partir de 18/07/2014. As Atividades da FILIAL 03 tiveram inicio a partir de
07/11/2014.

CLAUSULA QUINTA - Do Capital Social

[ - O capital social da MATRIZ ¢ de 4.150.000,00 (Quatro Milhdes e Cento e Cinquenta Mil Reais),
dividido em 4.150.000 (Quatro Milhoes Cento e Cinquenta Mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00 (
Hum Real) cada uma;

IT - O capital social da FILIAL 01 de Varzea Grande — MT, é de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco mil reais),
dividido em 25.000 (vinte e cinco mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma.

III - O capital social da FILIAL 02 de Santos - SP, é de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais), dividido em
50.000 (cinquenta mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma.

IV - O capital social da FILIAL 03 de Porto Alegre —RS , é de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco mil reais),
dividido em 25.000 (vinte e cinco mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma.

V - O valor Total do Capital Social da sociedade totalmente integralizado em moeda nacional é de R$
4.250.000,00 (Quatro Milhdes Duzentos Cinquenta Mil Reais), dividido em 4.250.000 (Quatro Milhdes
Duzentos e Cinquenta Mil) quotas no valor de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma, inteiramente
integralizado esta assim distribuido entre os sécios:

NOME DOS SOCIOS QTDE. DE QUOTAS VALOR

EGIDIO VILANI COMIN 4.207.500 R$  4.207.500,00
VERA LUCIA DOS SANTOS COMIN 42.500 R$ 42.500,00
TOTAL 4.250.000 R$  4.250.000,00

V - A responsabilidade dos socios é restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizagao do capital social, nos termos do Artigo 1.052 "In Fine", da Lei n.*
10.406, de 10 de janeiro de 2002.

2.0 - DA CONSOLIDACAO DO CONTRAT IAL

2.1 - Em face das altera¢oes havidas, os sdcios resolvem Consolidar o Contrato Social da sociedade
neste tinico instrumento, o qual passa a ter a seguinte redagio:

TRATO SOCIAL

:CLAUSULA PRIMEIRA - Nome Empresarial

i A sociedade, de natureza comercial, é uma sociedade limitada e gira com a denomfagao de /

-4

" EGELTE ENGENHARIA LTDA.

~_ CLAUSULA SEGUNDA - Da Matriz; Filial e Foro
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[ - A Sede e Matriz da sociedade sera na Rua Joaquim Murtinho, n°. 3339, Bairro Chacara Cachoeira,
CEP n° 79041-903, na cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul.

I - A Filial 01 da sociedade sera no imével localizado na BR 364/163 km 431,2, Bairro Mundo Novo,
CEP - 78.115-200, na cidade de Varzea Grande, Estado de Mato Grosso.

[T - A Filial 02 da sociedade sera no imével localizado na Rua Doutor Carvalho de Mendonga, N° 189
Conjunto 75, Bairro Encruzilhada, CEP - 11.070-100, na cidade de Santos, Estado de Sao Paulo.

r

IV- A Filial 03 da sociedade sera no imoével localizado na Rua Beco José Paris, N° 675, Bairro Sarandi,
CEP - 91140-310, na cidade de Porto Alegre, Estado de Rio Grande do Sul.

V — A Sociedade nomeia como Foro Juridico o endereco de sua sede e matriz.
CLAUSULA TERCEIRA - Do Objeto Social
[ - A sociedade tem como objeto social as atividades de:

a) Prestacdo de servigos de engenharia no Brasil e no exterior, em especial estudos de viabilidade
econdmica, assessoria e consultoria, projetos, planejamento e execugdo de obras de construcao
civil nos segmentos de armazenagem e agroindustrias, terminais portudrios, energia,
habitagao, saneamento basico e rodovias, tais como armazéns e silos graneleiros e celulares,
armazéns portuarios, barragens e diques, usinas de agucar de alcool, usinas termoelétricas,
usinas hidrelétricas, usinas de biodiesel, alcoodutos, gasodutos, edificagbes residéncias,
comercias e industriais, abastecimento de dgua e saneamento, drenagem e irrigagdo, estradas
e pontes e demais obras de construgao civil em geral.

b) Incorporacao imobiliaria.
CLAUSULA QUARTA - Do Inicio das Atividades e Prazo de Duracio

I - As atividades da sociedade tiveram inicio na data de 14/06/1976, e o prazo de duragio é por tempo
indeterminado. As atividades da FILIAL 01 tiveram inicio a partir de 03/01/2006. As Atividades da
FILIAL 02 tiveram inicio a partir de 18/07/2014. As Atividades da FILIAL 03 tiveram inicio a partir de
07/11/2014.

CLAUSULA QUINTA - Do Capital Social

I - O capital social da MATRIZ é de 4.150.000,00 (Quatro Milhoes e Cento e Cinquenta Mil Reais),
dividido em 4.150.000 (Quatro Milhoes Cento e Cinquenta Mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00
(um Real) cada uma;

"I -9 capital social da FILIAL 01 de Varzea Grande — MT, é de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco mil reais),
. c_iij\_ri_dido em 25.000 (Vinte e cinco mil) quotas no valor unitdrio de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma.

~ A1L.= O capital social da FILIAL 02 de Santos — SP, é de R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais), dividido em
- 50.000 (cinquenta mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma.

* IY_Q--O capital social da FILIAL 03 de Porto Alegre — RS, é de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco mil reais),
-~ dividido em 25.000 (Vinte e cinco mil) quotas no valor unitario de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma.

_ "V'= O valor Total do Capital Social da sociedade totalmente integralizado em moeda nacional é de R$
4.250.000,00 (Quatro Milhdes Duzentos Cinquenta Mil Reais), dividido em 4.250.000 (Quatro

—
= o
o
o)
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Duzentos e Cinquenta Mil) quotas no valor de R$ 1,00 (Hum Real) cada uma, inteiramente
integralizado esta assim distribuido entre os sécios:

fls. 42

NOME DOS SOCIOS QTDE. DE QUOTAS VALOR

EGIDIO VILANI COMIN 4.207.500 R$  4.207.500,00
VERA LUCIA DOS SANTOS COMIN 42.500 R$ 42.500,00
TOTAI 4.250.000 R$  4.250.000,00

V = A responsabilidade dos socios € restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem

solidariamente pela integralizagao do capital social, nos termos do Artigo 1.052 "In Fine", da Lei n.?
10.406, de 10 de janeiro de 2002.

CLAUSULA SEXTA - Da Administracio

I - A administracdo e uso do nome empresarial da sociedade sao atribuidos ao sécio Egidio Vilani
Comin, com poder de gestao para exercer em todos os negécios relacionados com as atividades
sociais, podendo:

a) praticar todos os atos de administragdo empresarial, tais como: admitir e demitir pessoal, assinar
documentos, contratos ou instrumentos ptblicos ou privados, abrir e movimentar contas bancérias
junto a instituigao financeira ou de créditos, assinar cheques, notas promissorias, letras de cambio, dar
quitacao, transigir, receber, conciliar, alienar bens da sociedade ou dar-lhes em garantia, enfim,
praticar todos os atos necessdrios a administracio da sociedade, bem como para defender seus
interesses em juizo ou fora dele;

b) representar a sociedade em juizo e fora dele, ativa ou passivamente, perante terceiros, pessoas
fisicas, juridicas, autoridades federais, estaduais ou municipais, ¢, em quaisquer reparti¢oes ou orgaos
publicos federais, estaduais ou municipais;

I — Constituir procuradores com poderes especificos ou gerais para praticar atos de interesse da
sociedade, isto é, defender seus interesses em juizo ou fora dele.

Il — Nomear e/ou constituir diretores para exercerem cargos técnicos especificos e de gestao com
poderes para praticarem todos os atos de interesse da sociedade e defendé-la em juizo ou fora dele.

IV — A constituicdo de procuradores serd por instrumento ptiblico, exceto quando a lei permitir
instrumento particular, sendo que a outorga de poderes podera ser por prazo determinado ou
indeterminado.

V - A nomeagao e constitui¢ao de diretores somente podera ser feita por instrumento publico.

VI - Os limites de atuacao dos diretores e procuradores constituidos pelo sécio administrador serao
- definidos no respectivo instrumento de nomeagio e/ou constituicao.

VIl - Os atos de administragao executados pelo Socio Administrador, diretores nomeados e
" “precuradores constituidos, serao regulados de acordo com a Legislagao vigente a época de suas
_realizagoes.

--MVIIT — O socio administrador e os diretores nomeados e/ou constituidos, no exercicio da respectiva
" fungao, devem, anualmente, ou a qualquer tempo que for solicitado, prestar contas dos atos de gestéo.

__“junto com as contas, deverao apresentar os balancos patrimoniais e de resultados, que a sociedade é /‘

obrigada, por lei, a levantar. /

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.

, é copia

Z

@a- 0o em 31/03/2015 as 15:27

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 23C2938.

Este documento foi p



fls. 43

IX - Fica autorizado ao Socio Administrador fazer o uso da denominagao social, vedado, entretanto,
dar aval, fianca, endosso, abono e outros documentos andlogos ou de mero favor, em negocios
estranhos aos interesses da sociedade.

X - Sao expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagio a sociedade, os atos que

envolverem em obrigagdes em favor de terceiros, relativos a negécios ou operagdes estranhos aos
objetivos sociais.

XI - O socio administrador e os diretores nomeados e/ou constituidos, respondem isoladamente, cada

qual, por todas as obrigagdes contraidas, constituidas e/ou assumidas, pela prética de atos contrarios
ao objetivo social.

CLAUSULA SETIMA - Da Remuneracio dos Sécios

I = Os socios terdo direito a uma retirada mensal a titulo de “pro-labore”, cuja importancia sera pelos
socios convencionada, observadas as disposi¢des regulamentares pertinentes.

CLAUSULA OITAVA - Da Abertura e Extingdo de Filiais

I - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou extinguir filiais, sucursais, depésitos, escritérios ou
agéncias em qualquer parte do territério nacional ou no exterior, atendendo o objetivo social e a
conveniéncia da expansio de suas atividades, cuja administracio sera exercida pelo sdcio
administrador, observado a legislagao que disciplina a matéria.

CLAUSULA NONA - Da Cessio das Quotas

[ — As quotas sado indivisiveis e ndo poderao ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento de todos os s6cios, a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes e prego, direito
de preferéncia para a sua aquisicao se postas a venda, formalizando, se realizada a cessio delas, a
alteragao contratual pertinente.

I - As quotas da sociedade ou quaisquer direitos ou interesses delas decorrentes nao poderao ser
cedidos, transferidos, penhorados ou de qualquer outra forma alienados ou onerados sem o
consentimento prévio e por escrito de todos os socios.

III - O socio que desejar retirar-se da sociedade, ou vender parte de suas quotas, devera oferecé-las
por escrito ao outro sécio, sendo que o interessado terd o prazo de 60 (sessenta) dias para se

pronunciar, decorrido este prazo sem que a preferéncia tenha sido exercida, podera vendé-la a
terceiros.

do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.
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CLAUSULA DECIMA - Da Faléncia, Concordata, Dissolucao, Retirada, Interdi¢ao ou Falecimento
de Sdcios.

1 - A faléncia, concordata, dissolucio ou retirada de qualquer um dos sécios, sera de acordo com os
‘critérios adotados pela Legislagao vigente a época dos fatos.

= Il —Falecendo ou interditado qualquer um dos sdcios, a sociedade continuard suas atividades com os
' nerdeiros, sucessores ou curador do incapaz. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou do
*__sécio remanescente, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com base na situagao
- - -patrimonial da sociedade, a data da resolugao, verificada em balango especialmente levantado.
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mesmo procedimento serd adotado em casos analogos em que a sociedade se resolva em relagio a seu
socio.

IV — O valor de cada quota do sdcio concordatario, dissolvido, retirante, interditado ou falecido sera
apurado mediante divisao do valor do patriménio liquido da sociedade, de acordo com o balango
mais recente, pelo nimero de quotas existentes na época do fato. O valor obtido serd pago ao préprio
socio ou aos herdeiros, conjuge ou liquidante do mesmo, conforme o caso, em até 12 (doze) parcelas,
mensais e fixas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Da Liquidagio

[ - A sociedade entrara em liquidagao ou sera dissolvida nos casos previstos em lei ou neste Contrato
ou por deliberacao de todos os sdcios.

IT - Em caso de liquidagao ou dissolugao da sociedade, o liquidante sera nomeado pelos sécios. Neste
caso, os ativos deverao ser utilizados para pagar todas as dividas da sociedade. No caso de haver ativo
remanescente, este seguira a destinagao que lhe for dada por deliberacao dos sécios, respeitando as
determinagdes da legislagao civil, comercial e no que couber a Lei das Sociedades Anénimas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Do Exercicio Social e Resultados

I — O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e terminara em 31 de dezembro de cada ano. Ao
término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador e os diretores nomeados ou
constituidos prestardo contas justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragio do
inventario, do balanco patrimonial e do balango de resultado econémico, cabendo aos sécios, na
proporgao de suas quotas, os lucros ou perdas apurados.

Il - Fica facultado o levantamento de balangos em qualquer época do exercicio social, por deliberacao
dos socios que representem a maioria do Capital Social e desde que a necessidade assim o exija, de
acordo com os critérios adotados pela Legislagao vigente a época dos fatos.

III - Os lucros liquidos apurados pela sociedade, a cada exercicio social, serao distribuidos para cada
socio, na proporgao da respectiva participacao no capital social, podendo os socios reservar parte dos
lucros para atender necessidade de emergéncia, ou, para aplicagao outra que possa atender o objetivo
social, desde que decidido em comum pelos socios. Eventuais prejuizos serao suportados por cada
socio na mesma propor¢ao da participagao no capital social.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Das Deliberagoes Sociais dos Socios e Designagio de
Administradores

I — As deliberagoes sociais serdao sempre tomadas consensualmente pelos socios, e, até quatro meses
seguintes ao término do exercicio social, os socios deliberarao sobre os atos de: I) designagao e
- destituicao do socio administrador e/ou Procuradores; IT) Remuneracio; I1I) Prestacao das contas do(s)
_adniinistrador(a), referente ao exercicio anterior; IV) Modificacdo do contrato social; V) Operagoes
societarias, dissolugio e liquidagao da sociedade; VI) Impetracao de concordata; VII) Expulsao ou
-entrada de s6cios (minoritrio ou nao), somente serdo validos perante a sociedade e a terceiros, se
definidos e decididos por todos os sécios em reunido de socios e nas condigdes previstas em Lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Das Alteracoes Contratuais e do Foro

"I~ Toda e qualquer clausula deste Contrato Social poderd ser, a qualquer tempo, alterada por
~ deliberagdo dos socios, em todos seus dispositivos, respeitadas as formalidades legais, sendo que nos

- L/
casos de destituigao dos diretores constantes deste instrumento, somente podera ser feito por meio de /

alteragdo contratual.

-
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II - Em caso de aumento de Capital Social, os quotistas terao direito de preferéncia na aquisigao de
novas quotas, proporcionalmente a parte de Capital que possuirem na sociedade.

III - O ingresso de novos socios, a retiradas de socios ou a exclusdo de socios, somente terdo eficacia
quando definidas e decididas pelos sécios, ou nos casos previstos expressamente na Lei.

IV — Os casos omissos neste instrumento serao resolvidos de conformidade com as disposigoes legais,
sendo aplicaveis as disposigoes da legislagao civil, comercial e no que couber a lei das sociedades
anonimas.

V - O socio administrador declara, sob as penas da lei, de que nao estd impedido de exercer a
administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as
relacoes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

VI - Os socios declaram na forma da lei, nao estarem impedidos ou incursos em nenhum dos crimes
que possam priva-los dos exercicios das atividades mercantis.

VII — Os socios elegem para dirimir as davidas e resolver os conflitos oriundos deste instrumento o
foro da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, com rentincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de comum acordo, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma para que produza um so6 efeito, o que fazem na presenca de duas testemunhas que a tudo
assistiram e também assinam.

/

VERA LUCIA DOS SANTOS COMIN
Socia

TE AS:

7 —
PAULA ABDELMALACK SIMODO

CPF N.? 063.306.888-85 CPF N 000.715.631-64
- RC.-N®132.777.91-5 SSP/SP RG. N® 001.367.504 — SSP/MS.

Vinicius
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As partes contratantes, apds conhecerem previamente o texto deste instrumento e compreenderem o seu
sentido e alcance, €m justo e acordado o compromisso de compra e venda da unidade imobiliaria, descrita e
caracterizada neste instrumento, entendido que o presente negébcio juridico se regulard mediante as clausulas
e condicbes abaixo descritas, mutuamente aceitas e outorgadas.

Dectaram que quaisquer diferencas entre eventuais propostas anteriores e este Contrato foram resclvidas e
que caso ocorra alteragfo de quaisquer das condicbes previstas, esta devera ser formalizada através de Adi-
tivo Contrafual.

1.1. INCORPORADORA:

EGELTE ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direitc privado, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n°
03.684.669/0001-38, com sede na cidade de Campo Grande, Estado de Maio Grosso do Sul, na Rua
Joaquim Murtinho, n° 3338, Chacara Cachoeira, Estado do Mato Grosso do Sul, representada neste ato na
forma do seu contrato social e por seus representantes legais que ao final assinam.

1.2. PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES):

INFORMACOES PESSOAIS

Nome: Nivaldo Azevedo dos Santos Data Nasc.: 30/11/1971
Naturalidade: | Aquidauana-MS Nacionalidade: | Brasileira
RG/Org. Exp.: | 531250/SSP-MS Data Exp.: 22071993
CPF: 787.190.896-00 Estado Civil: Separado
Profissdo: Servidor Piablico Federal

Fone Res. Celular: 67-8167-4021
End. Res. Rua das Araras, 762 Bairro: S50 Francisco
Cidade Campo Grande UF: MS

CEP: 79.118-040

E-Mail: ni.azevedo@uol.com.br

ENDEREGCO COMERCIAL

Empresa:

Fone: 67-3043-2081 Fax:

End.: Bairro:

Cidade: UF:

CEP:

1.3. CREDOR RHIPOTECARIO:

BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(CNPJ/MF) sob n® 00.000.000/4817-85.

2.1. A VENDEDORA/INCORPORADORA ¢é proprietaria e legitima possuidora do imével que compde a incor-

poragio imobiliaria abaixe descrita:

. Endere¢o: Rua Sacramento, n° 320
II. Bairro: Seminario
lli. Comarca: Campo Grande - MS |

”‘/«/

CEP 79041-903 + Campo Grande - MS «pgelte@egelte.com.br ¢ www.egelte.com.br

TR

Rua Joaguim Murtinho, 3339 ¢ Bairro CachoelyF + Fone: (67) 2107-3535 « Fax 2107-3555
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4.6

IV. Servico de Registro de Iméveis: 5° TABELIONATO
V. Titulo aquisitivo do terreno: Compra e Venda de Escritura, Cartorio do 5° Tabelionato, li-
vro 0320, folhas 013, data 14/09/2010; :
VI. Registro do titulo aquisitivo: R 03, matricula 42.731;
VIi. Registro do Memorial de Incorporagao: R 04, matricula 42.731.

O imbvel estd livre e desembaracado de quaisquer énus judiciais, mesmo hipotecas legais e
convencionais, salvo a hipoteca mencionada no item "7".

Dados do empreendimento:
Nome: CONDOMINIO RIO DA PRATA.
Localizagdo: Rua Sacramento, nimero 320, nesta Capital.
Unidades habitacionais: 192 {centc e noventa e duas) unidades auténomas designadas por
“apartamento”, distribuidas em 3 torres denominadas “A”, "B" e “C".
Area construida: 17.299,92 metros quadrados.
O empreendimento foi aprovado pela Municipalidade de Campo Grande, MS, em 04.05.2010, através
do processo namero 36798, com a construgio autorizada por meio do Alvara n® 2444/2010, emitido em
23.09.2010 com validade até o dia 22.09.2011.
Incorporagdo registrada na matricula ntmero 42.731, livro 02, no Registro de Imoveis da 3?2
Circunscri¢éo desta Comarca, com observancia de todos os requisitos dispostos na Lei 4.591/64.

Conforme Quadro Resumo anexo.

Nessas condigdes, compromete-se a vender ao(s) promitente(s) comprador{a,es} a unidade imobiliaria
constante no anexo incluso no item anterior, pelo preco e condigdes ali estabelecidos, e, assim, pela me-
Ihor forma de direito, de mutuo e comum acordo de suas vontades, compromissadas ficam, consentindo
mutuamente nos termos que ora obrigam-se a respeitar e assumir, por si, seus herdeiros ou sucessores
a qualquer titulo, que respondendo a qualquer momento por todas as quesides dele decorrentes, apli-
cando-se a0s casos omissos os demais termos da legisiacéo em vigor.

Prego ajustado da compra e venda da unidade: Conforme Quadro Resumo anexo.

Forma de Pagamento: Conforme Quadro Resumo anexo.

Se parte do pagamento for realizado através de financiamento bancéario, o prego somente sera
considerado quitado quando do efetivo recebimento do valor correspondente.

Sobre o saldo devedor devidamente atualizado nos termos do presente Contrato, incidira, até a sua
efetiva quitag@o, através de financiamento bancario ou moeda corrente, desde o término da obra,
previsto no item “6” , até a sua efetiva quitagdo, correcdo monetaria por més ou fragéo, pelo INCC (indice
Nacional da Construcéo Civil) da Fundagio Getllic Vargas - FGV e juros capitalizados por més ou
frag3o, de 1,50% {um e meio por cento).

A INCORPORADORA podera antecipar a conclus@o da obra em até 06 (seis) meses, sendo que, neste
caso, o valor do saldo devedor a financiar, conforme as condigées de pagamentos descritas neste
contrato, terd seu vencimento igualmente antecipado pelo mesmo periodo.

Na hipétese do(s) promitente(s) comprador(a, es) optar(em) pelo financiamento bancario, as taxas e
quaisquer outras despesas decorrentes do processo de financiamento seréo custeadas pelos mesmos,
incluindo mas nao se limitando a: taxa de abertura de crédito, avaliagdo da unidade e tarifa
operacional/cadastral cobradas pelos Bancos (Agente Financeiro), despesas com [TBI {Imposto sobre
Transmiss&o de Bens Imoveis); custas com cartérios para reconhecimento de firma e autenticagbes e
do(s) promitente(s) comprador(a, es), e com o registro do contrato de financiamento, despesas com
certiddes em nome do(s) promitente(s) comprador(a, es), € despesas com remessa/recebimento de
documentos ao Banco (Agente Financeiro). Na hipétese da INCORPORADORA efetuar o pagamento de
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alguma das despesas acima referidas, fica(m) o(s) promitente(s) comprador(a, es) obrigado(s) a
reembolsa-la como condicdo para a sua imisséo na posse do imovel.

4.7 0Of(s) promitente(s) comprador(a, es) podera(&o) utilizar recursos do FGTS, desde que se enquadrem)
nas normas de utilizacso do FGTS, para quitag&o ou amortizacdo do saldo devedor, hipétese em que
ficara(&o) sujeito(s) ao pagamento dos reajustes pactuados no presente Contrato, até a data da efetiva
liberacao do crédito em favor da INCORPORADCRA.

4.8 O(s) promitente(s) comprador(a, es) podera(&o) solicitar que o valor das parcelas com vencimentos apos
a data de conclusdo do empreendimento, prevista no item "6", sejam incluidas no pedido de
financiamento ao Agente Financeiro, obedecendo ai as suas normas e exigéncias.

4.9 As parcelas deste contrato poderdo ser representadas por boletos bancarios, emitidos por esta
INCORPORADORA.

4.10 O(s) promitente(s) comprador(a,es) pagara(@o) & INCORPORADORA o valor expresso no titulo, no enderego
desta, sendo licito a INCORPORADORA indicar outro local para pagamento ou fazer 2 cobranga por meio de
procurador especial ou de estabelecimento de crédito de sua livre escolha, inclusive por cobranga escritural. As
tarifas para administragio da cobranca serdo devidas pelo(s) promitente(s) comprador(a,es).

4.11 Todas as prestagdes serdo pagas diretamente ao Banco do Brasil, por intermédio de boleto bancario,
sendo estabelecido desde ja que a falta de recebimento de aviso de vencimento ndo exime o(s) promi-
tente(s) comprador(a,es) de efetuar(em) quaisquer dos pagamentos previstos neste contrato, nem
constitui justificativa para atraso de sua liquidacéo.

4.12 A falta de recebimento de aviso de cobranga/boleto hancério ndo justificara quaisquer atrasos nos pagamentos, os
quais, neste caso, deverdo ser efetuados no local indicado peia INCORPORADORA.

4.13 E do conhecimento dofs) promitente(s) comprador(a,es) que, apos a sua assinatura no presente instrumento,
eventuais cheques por ele(a) emitidos para pagamento de parcelas de sinal poderdo ser imediatamente
apreseniados ao banco pela INCORPORADORA, ainda que tais cheques tenham sido emitidos para fins de reserva
da unidade.

4.14 Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida s6 estara quitada apos a efetiva compensacéo
do mesmo.

4.15 Sempre que o(s) promitente(s) comprador(a,es) mudar (em) de enderego, estado civil, etc, devera comunicar o
fato, por escrito, 4 INCORPORADORA. Se nac o fizer, as informagBes constantes deste instrumento prevalecerio
para todos os fins de direito.

5.1 O indice de reajuste a ser adotado no presente contrato encontra-se discriminado no Quadro Resumo
anexo ao presente contrato.

5.2 Em raz&o da divulgacao mensal do indice adotado, o qual € publicado apenas no més subsequente, as
partes pactuam que:

a) O Data base do indice deste contrato é: Dezembro/2011.
b) Os valores seréo corrigidos a partir da data base do indice acima até 60 (sessenta) dias anteriores a
data do efetivo pagamento de cada parcela.

5.3 Fica facultado ao(s) promitente(s) comprador(a,es) optar{em), a seu exclusivo critério e interesse, pelo
pagamento mensal das corre¢des mencionadas no item 5.1 desta clausula.

5.4 Se o(s) promitenie(s) comprador(a,es) optar(em) pelo pagamento mensal das corre¢des previstas no
item 5.1, os valores dos reajustes serdc somados ao valor da prestagéo e cobrados na data do seu
respectivo vencimento.

5.5 Caso o{s) promitente(s) comprador(a,es) optar(em) pelo pagamento anual das correcdes previstas no
item 5.1, fica estabelecido que apds cada periodo de 12 (doze) meses e no término da obra, serd
apurada a corregdo dos valores das parcelag, mensalmente, pelo indice pactuado capitalizado. A
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56

57

5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

7.1

diferenca a maior entre os valores assim corrigidos € os valores recebidos, devera ser reembolsada a
INCORPORADORA pelo(s) promitente(s) comprador(a,es), devidamente atualizada pelo indice
contratual, em uma unica parcela, vencendo-se no primeiro dia do periodo de 12 (doze) meses
imediatamente subsequente ou no primeiro dia do més subsequente ao término da obra. Da mesma
forma, caso a diferenca seja a menor, sera creditada ao(s) promitente(s) comprador(a,es).

Apbs a conclusao da obra, prevista no item "6”, as parcelas referidas nas condigdes de pagamento,
devidamente atualizadas, conforme disposto no item 5.1, passarZo a sofrer corre¢cdo monetaria pelo
INCC (indice Nacional da Construcio Civil) da Fundagéo Getulio Vargas-FG V, acrescida de juros
capitalizados de 1,50%(um e meic por cento) ao més, proporcionalmente ao nimero de dias decorridos
entre o término da obra e a data da sua efetiva liquidagao. Para apuragéio dos valores sera aplicado
calculo pré-rata die.

Existindo anuéncia da INCORPORADORA, ofs) promitente(s) comprador(a,es) podera(&o) amortizar
antecipadamente, total ou parcialmente, qualguer prestagfo do preco, incluindo o saldo devedor, desde
que o fagam com seu valor atualizado pela variagdo acumulada do indice contratual, até a data do
pagamento, como faculta o paragrafo sexto, do artigo 28, da Lei 9.068/95.

Em caso de exting&o, congelamento, modificacdo ou ndo aplicagéo dos indices pactuados, os valores
das parcelas, seré&o corrigidos pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado) da Fundagio Getilio
Vargas-FGV.

Ocorrendo as mesmas hipoteses com o indice substitutivo ou alternativo, sera utilizado um similar, que
melhor reflita o poder aquisitivo da moeda e a variagéo do custo da construgao civil, ao més,

A data prevista para a conclus&o da obra 15/04/2013.

Fica definido de comum acordo ¢ prazo de caréncia de 06 (seis) meses para a conclusio da obra, a
contar da data referida no item 6.1, sendo gue neste caso o valor do saldo devedor a financiar, conforme
as condigbes de pagamentos descritas no presente Conirato, terd seu vencimento igualmente
postergado pelo periode gue durar a prorrogacdo da entrega da obra, sem gue esta folerancia
caracterize inadimplemento contratual da INCORPORADORA ou do(s) promitente{s) comprador{a,es).
Apobs este prazo de caréncia, caso a INCORPORADORA atrase a concluséo do empreendimento, esta
pagara ao(s) promitente(s) comprador{a,es), por més de atraso, a multa correspondente ao valor mensal
do aluguel cobrado no mercado imobiliario local, por apartamenio de mesmao padrio (tamanho,
localizacédo e unidades por andar) do imdvel objeto da presente promessa.

O valor do aluguel mensal a ser pago a titulo de muita, sera apurado pela média aritmética da avaliacio
a ser feita por 3 (trés) imobiliarias locais.

O(a,s) promitente(s} comprador{es) tem ciéncia de que:

a) o imovel objeto deste instrumento particular encontra-se hipotecado em primeiro grau a favor do

Banco do Brasil S.A., como garantia pele empréstimo destinado a producio do imével deste instrumento,

b} o credor hipotecéario somente liberara o gravame hipotecario mediante o recebimento da importan-

cia relativa a divida da unidade/fracéo ideal objeto deste instrumento.

c) A cobranga das importancias relativas aos pagamentos ajustados nesie instrumento na Clausula

Sétima, sera feita pelo CREDOR HIPOTECARIO, pelo sistema escritural, no enderego abaixo eleito para o
envio dos boletos:

End.: Rua das Araras, 762 Bairro: Sao Francisco
Cidade: Campo Grande UF: MS CEP: 79.118-040

trumento, também devera ser obrigatoriamente rea!izad? diretamente ac CREDOR HIPOTECARIO.

d) A eventual amortizagdo exiraordinaria, parcial ou total do saldo do precgo, ajustado no presente ins-
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7.2 O(a,s) promitente(s) comprador(es) declara(m) que esta(zo) ciente(s) que a VENDEDOR, cede, nos ter-

7.3

74

7.5

7.6

mos do artigo 1.453 do Cédigo Civil, nesta data, em penhor ao CREDOR HIPOTECARIO, todos os crédi-
tos mencionados na clausula 04, dentre os quais esta incluido o crédito relativo ao instrumento firmado
por ele(a,s) promitente(s) comprador(a,es), que deverd ser pago pelo(a,os) promitente(s) compra-
dor(a,es) diretamente ao CREDOR HIPOTECARIO. Os créditos cedidos em penhor serdo cobrados pelo
CREDOR HIPOTECARIO, pelo sistema escritural, cujo produto sera destinado a amortizacdo da divida
decorrente do financiamento concedido pelo CREDOR HIPOTECARIO ao VENDEDOR, para construgéo
do empreendimento em questio, montando o penhor a importancia de R$ 148.516,19 (CENTO E QUA-

RENTA E QITO MIL QUINHENTOS E DEZESSEIS REAIS E DEZENOVE CENTAVOS), assim discrimi-
nadas:

a) R$ 15.473,04 (QUINZE MIL QUATROCENTOS E SETENTA E TRES REAIS E QUATRO CENTA-
VOS) relativos a 24 (vinte e quatro) parcelas de R$ 644,71 (SEISCENTOS E QUARENTA E QUA-
TRO REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS) mensais conforme previsto no item 4 vencendo-se a
primeira em 10/03/2011 e as demais no mesmo dia nos meses subseqientes;

b} R$ 4.351,68 (QUATRO MIL TREZENTOS E CINQUENTA E UM REAIS E SESSENTA E OITO
CENTAVOS) relativos a 04 (quatro) parcelas de R$ 1.087,92 (HUM MIL E OITENTA E SETE RE-
AlS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS ) semestrais conforme previsto no item 4 vencendo-se a
primeira em 10/08/2011 ¢ as demais no mesmo dia nos semestres subseqientes;

c) R$ 767,94 (SETECENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS)
relativos a parcela Unica com vencimento em 15/04/2013, conforme esta previsto no item 4.

d} R$ 1.200,00 (HUM MIL E DUZENTOS REAIS) relativos a 15 (quinze) parcelas de R$ 80,00 (Ol-
TENTA REAIS) mensais conforme previsto no item 4 vencendo-se a primeira em 10/04/2013 e as
demais no mesmo dia nos meses subseqilentes.

e) R$ 126.723,53 (CENTO E VINTE E SEIS MIL SETECENTOS E VINTE E TRES REAIS E CIN-
QUENTA E TRES CENTAVOS) relativos a parcela (inica a vencer no término da obra, previsto pa-
ra 15/04/2013, conforme previsto no item 4.

Tambeém integra a garantia pignoraticia constituida, em favor do CREDOR HIPOTECARIO, a parcela
anual correspondente a correcéo monetaria do periodo, cujo valor sera apresentado pelo VENDEDOR
ao CREDOR HIPOTECARIO, para cobranga através do sistema escritural,

O CREDOR HIPOTECARIO comparece, neste ato, para receber o penhor dos créditos relativos as par-
celas de pagamento, decorrentes das unidades comercializadas, para acompanhar e fiscalizar o cum-
primento do cronograma fisico-financeiro da obra e para fomar ciéncia do presente compromisso, no
implicando ¢ seu comparecimento em:

a) qualguer garantia ou promessa de financiamento para os promitente(s) comprador(es);

b) concordancia com as estipulagbes contratuais avencadas entre o{s) promitente(s) compra-
dor(es) e o promitente vendedor;

c) reconhecimento dos direitos e obrigagcbes contratados entre o(s) promitente(s) comprador(es)
e 0 promitente vendedor;

d} aceitagdo expressa ou tacita das Clausuias e condigGes constantes do presente instrumento;

e} responsabilidade pela construgio do empreendimento, solidez e seguranca da construgio,
bem como qualquer vicio ou defeito de construgio.

Toda alteracdo, cessdo ou rescisdo do presente compromisso devera ser submetida ao CREDOR HI-
POTECARIO para ciéncia.

Ofa,s) promitente(s) comprador(es) declara(m) que esta(30) ciente(s) e concorda(m) que pelo Instrumen-
to Particular de Abertura de Crédito e Financiamento para Construc&o de Empreendimento Imobiliario,
com Garantia Hipotecaria, Fianca e Outras Avencas, firmado em ..../..../......, regisirado sob o n°®
na matricula.......... n........ do.......... Servico de Re?istro de Iméveis de ........... ,af(s) o......... , ha quali-
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77

7.8

7.9

dade de CREDOR HIPOTECARIO, ora CREDOR HIPOTECARIOQ, concedeu ao VENDEDOR, crédito
destinado & construgdo do empreendimento imobiliario aqui tratado, com o gravame <de primeira lnica e
especial hipoteca> , abrangendo todas as benfeitorias e acessfies nele existentes ou gue venham a exis-
tir, incluindo-se a(s) unidade(s) que esta(&o) adquirindo.

O(a,s) promitente(s) comprador(es) declara(m) que esta(io) ciente(s) de que o0 CREDOR HIPOTE-
CARIO somente liberara a unidade habitacional ora comercializada do gravame constituido, apés
a quitagao do saldo devedor correspondente, junto aoc CREDOR HIPOTECARIO.

Na hipétese de atraso nos pagamentos das parcelas descritas na Clausula Sétima, por parte do Promi-

tente Comprador fica estabelecido que incidira sobre as parcelas vencidas e néo pagas o fator de impon-
tualidade, previsto na clausula 17.

O(a,s) promitente(s) comprador(es,) tem(ém) pleno conhecimento e concorda(my), expressamente, que
para a obtencéo do financiamento imobiliario junto ao CREDOR HIPOTECARIO, para pagamento do
saldo devedor correspondente & unidade habitacional comercializada, tera(ao) que atender, integralmen-
te, todas as exigéncias do CREDOR HIPOTECARIO, no que concerne & sua politica de credito, notada-
mente quanto ao cadastro, valores do negocio, comprovacdo, comprometimento e componentes de ren-
da, que estiverem vigorando no momento da contratagao.

7.10 Serzo consideradas as taxa de juros efetiva e demais condicdes de financiamento imobiliario que este-

jam vigentes no momento da contratagao junto ao CREDOR HIPOTECARIO.

7.11 ApGs aprovagao da proposta de financiamento perante o0 CREDOR HIPOTECARIO, ofs) promitente(s)

8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

comprador{es) declara(m)-se ciente(s) que devera(0) abrir e manter uma conta corrente perante o
CREDOR HIPOTECARIO, uma vez que o pagamento das parcelas do financiamento sera realizado, Gni-
ca e exclusivamente, mediante débito em conta corrente.

Sera construido pela INCORPORADORA um conjunto de edificios de destinagio residencial
denominado Condominio Rio da Prata, obedecendo os projetos e plantas aprovados na Prefeitura
Municipal de Campo Grande-MS sob nimero 2444/2010, em 23 de setembro de 2010, conforme
memorial de incorporagéo registrado no dia 29 de novembro de 2010, junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis da 3° Circunscrigdo Imobiliaria de Campo Grande/MS, na matricula n° 42.731.

O Condominio Rio da Prata, compor-se-4 de 03 torres com 08 pavimentos, conforme Quadro de Resumo
e Memorial Descritivo anexos.

O Edificio podera ser entregue com logomarca da INCORPORADORA pintada ou desenhada em
aivenaria nas laterais da caixa d'agua superior ou em outro local a critérioc da INCORPORADORA,
devendo esta ser mantida como identificagio da marca do empreendimento.

Seréo foleradas as diferencas néo superiores a 5% (cinco por cento) nas dimensdes do projeto
aprovado, que resuitem da execugdo da obra, sem que assista a qualquer das partes direito 2
indenizag&o ou compensacao.

Os materiais de acabamento utilizados na unidade de apartamento decorado servem apenas como
parametro das especificagdes do Memorial Descritivo em anexo, sendo que a INCORPORADORA
reserva-se o direito de substituir marcas e modelos dos produtos e acabamentos dos apartamentos, por
outros de padrdo e qualidade similares aos utilizados na unidade de apartamento decorado, desde que
cbedecidas as especificacbes contidas no Memorial Descritivo em anexo.

A INCORPORADORA n&o podera modificar os projetos de qualquer torre, cujas unidades ainda nzo

tenham sido vendidas ou prometidas & venda, seja quanto a compartimentagéo dessas unidades, seja
quanto a sua quantidade.

As fracGes ideais definitivas de cada unidade auténoma no todo do Condominio seréo re-ratificadas pela
INCORPORADORA ao final das obras do empreendimento, o que se dara com o término da construcéo
do ultimo edificio previsto para a Ultima etapa da im'olantag:éo do condominio.
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8.8 Tendo-se em vista a necessidade de se assegurar ao condominio um servico compativel com o padrdo
adotado e considerando-se as caracteristicas especiais do empreendimento, a INCORPORADORA iem
a opgao de ser a primeira administradora do condominio (sindico), sendo que esta podera exercer o
cargo diretamente ou contratar uma empresa especializada em administragéo de condominio, sendo que

¢ mandato da INCORPORADORA se estendera até 02 (dois) meses apos a entrega da ultima unidade
imobiliaria.

89 A INCORPORADORA, fica, desde ja, de forma irevogavel e irretratavel concedido o direito, por sua
conta e exclusiva responsabilidade, de manter o seu logotipo e /ou outros sinais indicativos de seu nome
e atividade empresarial, nas dependéncias internas, areas externas dos Edificios, assim como utilizar o
telhado e reservatério de agua elevado de qualquer um dos edificios, ou de todos eles, para colocagdo
de engenho publicitario, luminoso ou n&o, de material e dimensdes a seu exclusivo critério.

9.1 O(s) promitente(s) comprador (a,es) devera(ao) definir, através de correspondéncia protocolada junto ao
escritoric da INCORPORADORA no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da presente data, a sua
opgdo “cozinha americana” de distribuicdo. Caso ndo o faca no prazo estabelecido, a
INCORPORADORA podera optar por uma das opgdes, a seu exclusivo critério.

9.2 Nao serdo permitidas modificagdes nas unidades durante a execugdo da obra, sem expresso

consentimento da INCORPORADORA, e a seu exclusivo critério. Eventuais solicitacdes de alteracdes
deverdo ser comunicadas sempre por escrito.

10.1Ap6s o efetivo pagamento das parcelas vencidas e vincendas até a3 data de conclusdo do
empreendimento, o(s) promitente(s) comprador(a,es) recebera(%o) as chaves do imével e serfo imitidos
em sua posse. Se houver prestagdes vincendas, o (s) promitente(s) comprador(a,es) sé recebera(o) as
chaves e sera (&o0) imitidos na posse do imével desde que apresentem garantia aceita pela
INCORPORADORA para as parcelas remanescentes.

10.2 Recebidas as chaves, o(s) promitente(s) comprador(a,es) devera(do) proceder a respectiva vistoria e
apresentar suas eventuais reclamagdes com relagio aos defeitos aparentes ou de faci! constatagfo, em

termo proprio firmado pelas partes, dentro de 24 horas a partir da entrega das chaves, antes de sua
ocupacao.

10.3 Quando do recebimento das chaves, a INCORPORADORA se obriga a entregar ao(s) promitente(s)

comprador(a,es) o Manual do Proprietario do Imével, com todas as informagdes necessarias ao bom
funcionamento do mesmo.

11.1 O(s) promitente(s) comprador(a,es) somente recebera(do) as chaves do apartamento, e sera(do) imitidos
na sua posse, se estiverem em dia com as obrigagdes assumidas, como facuita o Art. 52 da Lei 4.591 de
16/12/64. Essa posse € considerada precaria € somente se tornara definitiva apos o pagamento integral
do prego e a outorga da escritura definitiva da compra e venda.

12.1 Apods a quitaclo do apartamento, a INCORPORADORA se obriga a outorgar a escritura definitiva no
prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da solicitag&o por escrito do(s) promitente(s) comprador(a,es),
a qual somente poderd ser feita apés a data da efetiva conclusio do edificio e da consequente
expedicéo do Habite-se pelo 6rgéo competente. Todas as custas e despesas para a lavratura e registro,

bem como o imposto de transmisséo (ITBI) correspondente, correrdo por conta do(s) promitente{s) com-
prador(a,es).
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13.1 Do(s) promitente(s) comprador(a,es):

a} Of(s) promitente(s) comprador(a,es) se obriga(m) a comunicar por escrito & INCORPORADORA, a
mudanga de seu enderego, assumindo os dnus que derivam de sua eventual omissio.

b) S&o 6nus do(s) promitente(s) comprador(a,es): Todos os impostos, taxas e contribuictes fiscais
devidas em relago & fracéo ideal do solo, apartamento e garagens, objeto deste instrumento, a partir
da data da concluséo do prédio que sera comunicada ao(s) promitente(s) comprador(a,es), por
protocolo ou AR, despesas com instalagdes de servigos plblicos, tais como: telefone, inclusive fiagdo
e outras devidas ao poder publico, a instalagdo, regulamentagfo e funcionamento do condominio, os
seguros condominiais, despesas de condominio ainda que ofs} promitente(s) comprador{a,es) nio
tenha(m) recehido a posse da unidade.

¢) Tomarem, se for o caso, as providéncias que lhes couberem no prazo previsto, para a efetivacéo do
financiamento junto ao Agente Financeiro e a assinatura da respectiva escritura de repasse.

13.2 Da Incorperadora;

a) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto de acordo com as especificagdes constantes do

memorial descritivo, que seréo entregues ao(s) promitente(s) comprador(a,es), ressalvado o prazo de
caréncia de gue frata o item 10.2.

b} Reparar, nos prazos e condi¢des previstas na legislagdo vigente, os vicios e defeitos que forem
rectamados;

¢) Permitir ao(s) promitente(s) comprador(a,es) visitar(em) as obras do edificio a que pertence a
unidade compromissada, desde que atendidas &s normas de seguranca, ao estagio das mesmas e
aos dias e horarios por ela fixados;

d) Prestar as informagbes que forem solicitadas pelo(s) promitente(s) comprador{a,es) a respeito do
andamento da obra;

e) Esclarecer ao(s) promitente(s) comprador(a,es) quanto & forma de reajuste do prego, das prestagdes
e seus acrescimos discriminando-os nos recibos e documentos que fornecer.

14.1 A fim de serem evitados acidentes, atrasos ou prejuizos na produtividade dos operérios, as visitas 4 obra
somente poderdo ser feitas com prévia autorizagdo e agendamento da administragdo da
INCORPORADORA, e em horéarios por ela fixados.

14.2 O(s) promitente(s) comprador(a,es) ndo podera(do) interferir, direta ou indiretamente, no andamento
normal da obra, quer seja mantendo entendimento com o seu encarregado ou operdrios, quer
permanecendo no local, sem autorizagio prévia da INCORPORADORA. Iguaimente ndo poderéo
introduzir na obra operérios ou material, antes da efetiva entrega das chaves.

15. DAS AUTORIZAGOES AINCORPORADOR/

15.1 Até a venda da ultima unidade imobiliaria, a INCORPORADORA se reserva o direito de manter plantdo
de vendas no predio, usando um local apropriado do mesmo, bem como utilizar-se de placas, faixas e
luminosos destinados a respectiva comercializacdo, sem dnus, com o que o(s) promitente(s) compra-
dor{a,es) desde j& concorda(m).

15.20(s) promitente(s) comprador(a,es) autoriza(m) a incluir seus nomes nas listagens de clientes,
entregues aos fornecedores de equipamentos, méveis, acessorios e material de decoragéo utilizados na
unidade imobiliaria que é montado 3 titulo de amostra.

16.1 A INCORPORADORA somente reconhecerd como validas as cessdes ou transferéncias a terceiros, as
quais tenha dado a sua prévia anuéncia por escrito,
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16.2 Pela anuéncia, em caso de cesso a terceiros, sera devida 8 INCORPORADORA uma taxa de 3% (trés
por cento), sobre o valor atualizado do contrato.

17.1 A mora do(s) promitente(s) comprador(a,es) no cumprimento das obriga¢des assumidas neste Contrato,
tanto as pecuniarias como as inerentes & detencéo da posse do imével, acarretar-lhe-a a responsabilida-
de pelo pagamento das seguintes penalidades.

a) Atualizagéo monetaria, com base na variag&o do INCC/FGV;

b) Juros de mora de 1% (um por cento} ac més, ou fraglio, calculado dia a dia, que incidirdo sobre o
valor do principal, reajustado monetariamente, incluido no valor de cada parcela;

c) Clausula penal de 2% (dois por cento) sobre o débito atualizado;

17.2 O(s) promitente(s) comprador(a,es) tera(do) sua mora ratificada apds envio de Notificaggo Judicial ou
Extrajudicial, a pedido da INCORPORADORA, para sua purgagio no prazo de trinta (30) dias, na forma
das Leis aplicaveis & matéria.

17.3 Iniciada a interpelagéo e mesmo que n&o concretizada, o(s) promitente(s) comprador(a,es) que preten-
der(em) purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento, além do principal reajustado, acrescido da mui-
ta, dos juros de mora provocados por seu atraso, e as despesas com notificagdo e demais relacionadas
com a cobranca.

17.4 O simples pagamento do principal, sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara o(s) promiten-
te(s) comprador(a,es) da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando em mora, para todos
os efeitos fegais e contratuais.

17.5 Nada obstante seu carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, o presente Contrato sera considerado
resolvido de pleno dirgito:

a) Apos trinta (30) dias se o(s) promitente(s) comprador(a,es) tiver(em) sua mora ratificada por nao pa-
gar qualquer parcela do preco de aquisicdo da unidade;

b} Se o(s) promitente(s) comprador(a,es) ndo cumprir qualquer outra obrigaco prevista neste Contra-
to;

17.6 Na hipotese de inadimplemento do(s) promitente(s) comprador(a,es), a INCORPORADORA podera optar
por:

a) Of(s) promitente(s) comprador(a,es) pagar, além do principal - que engloba as parcelas vencidas e
nao pagas, reajustadas monetariamente de acordo com os indices aqui pactuados - os juros de mora
e multa acima convencionados;,

b) Ou entdo, renunciando & faculdade acima prevista, a INCORPORADORA podera considerar resolvi-
do o Contrate, na forma adiante prevista, de pleno direito;

17.7 Ocorrendo a rescisgo do presente Compromisso por qualquer das hipdteses estabelecidas nesta Clausu-
la, com excegao do Sinal, ofs) promitente(s) comprador(a,es) recebera(do) a importancia que efetiva-
mente pagou, em igual nimero de parcelas, acrescida da mesma correcéio monetaria, descontados os
seguintes percentuais:

a} Desconto de 6% (seis por cento) sobre o prego total ajustado e corrigido, referente aos custos
com a comercializagéo incorridos pela INCORPORADCORA,;

b) Desconto de 3% (trés por cento) sobre o prego total ajustado e corrigido, a titulo de marketing
@ publicidade;

¢} Sera descontada a totalidade dos impostos, taxas ou multas devido a8 Municipalidade ou a quem de
direito, que porventura esteja em aberto da data em que ofs) promitente(s) comprador(a,es) foi{ram) i-
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mitido(a,s) na posse precéria, consignada no final deste Contrato, até a efetiva devolugéo do imével pa-
ra a INCORPORADQCRA.

17.8 Sem prejuizo do disposto no item anterior, a parte que der causa a rescisfo do presente contrato, ficara
sujeita ao pagamento de multa resciséria (clausula penal) & razio de 10% (dez por cento) do valor total
ajustado e corrigido do contrato.

17.9 Na hipdtese do(s) promitente(s) comprador(a,es) estarem imitido na posse precéria do imével, deverdo
desocupa-lo no prazo de 30 (trinta) dias da data em que se considera desfeito o presente compromisso
de compra e venda, sob pena de serem considerados esbulhadores e contra os mesmos serem ajuizada
acao de reintegracéo de posse, com deferimento liminar que desde j4 fica autorizado.

17.10 No caso do(s) promitente(s) comprador(a,es), apds legalmente constituido{a} em mora (notificacio
judicial ou extrajudicial), n&o devolver(em) a posse do imé6vel para a INCORPORADORA, afim de que
esta possa dispor do mesmo da forma que melhor The convier, pagara 4 INCORPORADORA, a titulo de
compensacéo, 1,5% (um e meio por cento) ac més, ou fragdo de més, do prego total ajustado e devida-
mente atualizado, a titulo de fruic&o, até a entrega do imével. Fica desde ja autorizada 8 INCORPORA-
DORA, a abater a quantia equivalente de devoiugéo que fizer ao(s) promitente (s) comprador(a,es). Nes-
te caso ofs) promitente(s) comprador(a,es) autoriza(m) a INCORPORADORA, desde ja sem outra forma-
lidade, a retomar a posse do imovel.

17.11 O inadimplemento de qualquer obrigacio pelo(s) promitente(s) comprador(a,es) constituidos em mo-
ra, autoriza a INCORPORADORA a incluir os nomes do(s) promitente(s) comprador(a,es) no Servigo de
Protec&o ao Crédito (SPC) e nos cadastros da empresa SERASA, mediante notificag&o prévia especifica
para esse fim. Ap6s o cumprimento das obrigagdes assumidas, a INCORPORADORA se compromete a
providenciar, no prazo de 10 (Dez) dias dteis, a correspondente baixa junto ac SPC e &4 SERASA. Os cus-
tos provenientes da inclus&o e respectiva baixa correréio por conta exclusiva do(s) promitente(s) compra-
dor(a,es).

19.18e a INCORPORADORA nao aplicar quaisquer das penalidades retro mencionadas, essa atitude sera
fida como ato de simples tolerancia e liberalidade, ndo implicando em novaco, rentincia ou alteracéo de
gualquer avenga, permanecendo todas em pleno vigor.

19. 2 REPRESENTACAO

O(0) PROMITENTE COMPRADOR(A) nomeia e confitui a INCORPORADCRA como sua procuradora,
conferindo-lhe poderes especificos para representagdo perante as prefeituras municipais para tratar da
aprovacao de projefos e retificagfes, obtencao de alvaras, pedidos de “habite-se”; perante cartérios, no
ato da elaboragdo e registro dos instrumentos de especificagio, instituicido e convengao de condominio,
podendo re-ratificar o Memorial de Incorporagéo e Convencgéo para proceder as alteragdes necessarias;
perante as demais reparticdes publicas, autarquias, etc, onde poderdo assinar qualquer documento,
praticar todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente mandato.

12.3 O(s} promitente(s) comprador{a,es) obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores a respeitarem e
cumprirem em todos o0s seus termos as clausulas do presente instrumento.

20.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Campo Grande — MS, excluindo-se qualquer outro por mais
privilegiado que seja.
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E por estarem as partes justas e coniratadas e por considerarem o negocio perfeito, assinam o presente ins-

trumer_1to em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito, juntamente com as testemunhas que a
tudo viram, prometendo cumpri-lo e fazé-lo cumprir.

Campo Grande- MS, 09 de fevereiro de 2011.
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OMPRADOR(A)
Nivaldo Azevedo dos Santos

CREDOR HIPOTECARIO
Banco do Brasil S/A.
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QUADRO RESUMO ANEXO AO CONTRATO N° CRP-B-401/2011

1- Do Objeto:

Empreendimento : CONDOMINIO RIO DA PRATA
Apartamento: 401 Andar: 3° Torre: B

Endereco: Rua Sacramento, 320 — Bairro Seminario - Campo Grande — MS

2-Condigbes de Pagamento

a- 1 (uma) parcela de R$ 9.888,31 (NOVE MIL OITOCENTOS E OITENTA E OITO REAIS E TRINTA E UM
CENTAVOS) na contratagao da aquisi¢ao, fixa, sem reajuste a titulo de sinal, representada pelos cheques da

Caixa Econdmica niimero, valor e datas de vencimento respectivas:

Cheque Valor Data

901094 1.412,61 16/02/2011
901095 1.412,61 23/02/2011
901096 1.412,61 01/03/2011
901097 1.412,61 08/03/2011
901098 1.412,61 15/03/2011
901098 1,412,61 22/03/2011
901100 1.412,61 28/03/2011

b- 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e consecutivas de R$ 644,71 (SEISCENTOS E QUARENTA E QUA-
TRO REAIS E SETENTA E UM CENTAV(S), com primeiro vencimento em 10 de margo de 2011, reajusta-
das pelo INCC- Indice Nacional da Construgdo Civil (Coluna 6), nos termos e condigbes previstos no item
"REAJUSTE” do contrato nimero CRP-B-401-2011;

¢- 4 (quatro) parcelas de R$ 1.087,92 (HUM MIL E OITENTA E SETE REAIS E NOVENTA E DOIS CENTA-
VOS ), com vencimento em 10/08/2011, 10/02/2012, 10/08/2012 e 10/02/2013 reajustada pelo INCC- [ndice
Nacional da Construgdo Civil (Coluna 6), nos termos e condigdes previstos no item "REAJUSTE" do contrato
numero CRP-B-401-2011;

d- 1 (uma) parcela de R$ 767,94 (SETECENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E NOVENTA E QUATRO
CENTAVOS), com vencimento em 15/04/2013, reajustada pelo INCC - indice Nacional da Construgéo Civil
{(Coluna 8), nos termos e condigdes previstos no item "REAJUSTE" do contrato nimero CRP-B-401-2011;

e- 15 (quinze} parcelas de R$ 80,00 (OITENTA REAIS), com vencimento em 10/04/2013, reajustada pelo
INCC - indice Nacional da Constru¢do Civil (Coluna 6), nos termos e condigbes previstos no item "REAJUS-
TE" do contrate niumero CRP-B-401-2011;

f- 1 (uma) parcela de R$ 126.723,53 (CENTO E VINTE E SEIS MIL SETECENTOS E VINTE E TRES REAIS
E CINQUENTA E TRES CENTAVOS), a vencer no término da obra, previsto para 15/04/2013, a vista ou atra-
vés de financiamento contratado diretamente‘ pelos Adquirentes, reajustada pelo INCC- indice Nacional d
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Construcgo Civil (Coluna 6), nos termos e condicdes previstos no item "REAJUSTE" do contrato nimero
CRP-B401-2011.

3 — Quadro Resumo de Areas:

; - ; ; Fragéo
Quant. Area Privativa Area Comum Area Total ldeal

| Apartamentos 101¢ 108—| 6 49,9500 m2 11,7100 m2 61,66 m2 0,36%
TorreABeC

Apartamentos 102 12 73,5700 m2 17,2500 m2 90,82 m2 0,52%
103,103 ¢ 107 - Torre A, B
eC

Apartamentos 104 e 105 6 58,6200 m2 13,7500 m2 72,37 m2 0,42%
~TomeA,BeC

Apartamentos 201, 24 60,9200m? 14,2800m? 75,20m? 043%
208,401,408,601,608,801
e 808 -Torre A, BeC

Apartamentos 202, 48 70,5500m? 16,5400m? 87,09m* 0,50%
203,206,207,402,403,408,
407,602,603,606,607,802,
803,806 e 807 — Torre A, B
eC

Apartamentos 24 58,6200 13,7500m* 72,37m? 0.42%
204,205,404,405,604,605,
804 e 805-ToreA,BeC

Apartamentos 301, 18 60,9200m? 14,2800m? 75,20m? 0.43%
308,501,508,701 e 708 -
TorreA,Be(

Apartamentos 302, 36 73,5700m? 17,2500m? 90,82m? 0,52%
303,306,307,502,503,508,
507,702,703,706 e 707 —
TorreA,BeC

Apartamentos 11 58,6200m?2 13,7500m? 72,37m? 0,42%
304,305,504,505,704 e
705 - Torre A e Aparta-
mentos 304,305,504,505
e 704

Apartamento 705 — Torre 7 58,6200m? 13,7400m? 72,36m? 0,42%
B e Apartamentos
304,305,504,505,704 e
705-Torre C

Vagas - 45 unidades 11,5200m? 11 ,61 00m? 23,13m? 0,13%

Vagas - 31 unidades 1t 5200m? 11,6200m? 23,14m? 013%

Total 12.5890m? 2.951,87m? 17.299,92m? | 100,00%
]
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Todos os apartamentos terfo o direito de uso de 1 (uma) vaga descoberta indeterminadas no estacionamento

localizado no térreo, exceto os apartamentos 102,103,104,105,106 e 107 das torres A,B e C que terdo o direi-

Xoo e,
Nome: Rozangela da Silva Cruz
CPF: 466.334.481-04

Nome:
CPF:

Rua Joaquim Murtinho, 3339 ¢ Bairro Cachoeira ¢ Fone: (67) 2107-3535 ¢ Fax 2107-3555
CEP 79041-903 ¢ Campo Grande - MS ¢ egelte@egelte.com.br ¢ www.egelte.com.br
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to de uso de 2 (duas) vagas descobertas indeterminadas no estacionamento localizado no térreo do empre- Y
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DEMONSTRATIVO DE PROPOSTA DE COMPRA

=

L

Intermediarias | Ent. Chaves Pos Chaves wn

Parcela Data Sinal {1x) Mensais (24x) (4x) {1x) (15%) E

0 10/2/2011 9.888,31 <Z,:

1 10/3/2011 644,71 3

2 10/4/2011 644,71 0O

3 10/5/2011 644,71 8

4 10/6/2011 644,71 2

5 107712011 644,71 LE)

6 10/8/2011 644,71 1.087,92 >

7 10/9/2011 644,71 ;

3 10/10/2011 644,71 (g

9 10/11/2011 644,71 o

10 10/12/2011 644,71 2

1 10/1/2012 644,71 5

12 10/2/2012 644,71 1.087,92 Q

13 10/3/2012 644,71 g

14 10/4/2012 644,71 S

15 10/5/2012 644,71 8

16 10/6/2012 644,71 §

17 10/7/2012 644,71 3

18 10/8/2012 64471 1.087,92 ©

19 10/9/2012 84471 g

20 1010/2012 644,71 2

21 10/11/2012 644,71 ':

22 “10M2/2012 644,71 g

23 107172613 644,71 2

24 10/2i2013 644,71 1.087,92 £

25 15/4/2013 767,94 g

26 107412013 80,00 =

27 10/5/2013 80,00 §

28 10/6/201 3 80,00 %

29 10/7/2013 80,00 &

30 10/8/2013 80,00 g

3 10/9/2013 80,00 :gﬂ

32 10/10/2013 80,00 g

33 10/11/2013 80,00 2

34 10/12f2013 80,00 '\g-

35 10/1/2014 80,00 \8

36 10/2/2014 80,00 ~

37 10/3/20714 ' 80,00 5

38 10/4/2014 80,00 "

39 10/5/2014 80,00 <

40 10/6/2014 80,00 3
9.888,31 15.473,04 4.351,68 767,94 1.200,00 g

Saldo Final: R$ 126.723,53 ﬁ
Observaces; aE)
1 - Todos os apartamentos incluem uma vaga na garagem para 01 {um) veiculo de passeio de pequeno porte, exceto )
os apartamentos de 2 e 3 quartos do térreo que contemplam 2 vagas cada um; ‘—g
2 - Os valores das parcelas constantes nesta tabela seréo reajustados mensalmente pelo INCC {indice Nacional da 8
Construgéo Civil); g
3 - Os valores diesta tabela poderao ser alterados sem aviso prévio. B
(]

a Joaquim Murtinho, 3339 » Bairro Cachoeira * Fone: (67) 2107-35635 « Fax 2107-3565
CEP 79041-903 « Campo Grande — MS + egelte@egelte.com.br « www.egelte.com.br
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As partes contratantes, apés conhecerem previamente o texto deste instrumento e compreenderem o seu
sentido e alcance, tém justo € acordado o compromisso de compra e venda da unidade imobiliaria, descrita e
caracterizada neste instrumento, entendido que o presente negécio juridico se regulara mediante as clausulas
e condigbes abaixo descritas, mutuamente aceitas e outorgadas.

Declaram que quaisquer diferencas entre eventuais propostas anteriores e este Contrato foram resclvidas e

que caso ocorra alteragéo de guaisquer das condicdes previstas, esta devera ser formalizada através de Adi-
tivo Contratual.

1.1. INCORPORADORA:

EGELTE ENGENHARIA LTDA. pessoa juridica de direifo privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.684.665/0001-38, com sede na cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na Rua
Joaquim Murtinho, n° 3339, Chacara Cachoeira, Estado do Mato Grosso do Sui, representada neste ato na
forma do seu contrato social e por seus representantes legais que ao final assinam.

1.2. PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES):

INFORMAGOES PESSOAIS

Nome: Nivaido Azevedo dos Santos Data Nasc.: 307111971
Naturalidade: | Aquidauvana-MS Nacionalidade: | Brasileira
RG/Org. Exp.: | 531250/SSP-MS Data Exp.: 22/07/1993
CPF: 787.190.896-00 Estado Civil: Separado
Profissao: Servidor Publico Federal

Fone Res. Celular: 67-8167-4021
End. Res. Rua das Araras, 762 Bairro: S30 Francisco
Cidade Campo Grande UF: MS

CEP: 79.118-040

E-Mail: ni.azevedo@uol.com.br

ENDERECO COMERCIAL

Empresa:

Fone: 67-3043-2081 Fax:

End.: Bairro:

Cidade: UF:

CEP:

1.3. CREDOR HIPOTECARIO:

BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
{CNPJ/MF) scb n® 00.000.000/4817-85.

2.1.A VENDEDORA/INCORPORADORA ¢ proprietaria e legitima possuidora do imével que compde a incor-
poracéo imobiliaria abaixo descrita:

. Enderego: Rua Sacramento, n® 320
il. Bairro: Seminario
lll. Comarca: Campo Grande - MS

Rua Joaquim Murtinho, 3339 ¢ Bairro Cachoeira ¢ Fone: {67) 2107-3535 ¢ Fax 2107-3555
CEP 79041-903 ¢ Campo Grande - MS ¢ egelte@egelte.com.br ¢ www.egelte.com,br

Este documento foi protocolado em 31/03/2015 as 15:27, é c6pia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cddigo 23C293D.
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IV. Servigo de Registro de Iméveis: 5° TABELIONATO
V. Titulo aquisitivo do terreno: Compra e Venda de Escritura, Cartério do 5° Tabelionato, k-
vro 0320, folhas 013, data 14/09/2010;
Vi. Registro do titulo aquisitivo: R 03, matricula 42.731;
VIl. Registro do Memorial de Incorporacdo: R 04, matricula 42.731.

2.2.0 imobvel estd livre e desembaracado de quaisquer 6nus judiciais, mesmo hipotecas legais e
convencionais, salvo a hipoteca mencionada no item "7".

2.3. Dados do empreendimento:
Nome: CONDOMINIO RIO DA PRATA.
Localizag&o: Rua Sacramento, nimero 320, nesta Capital.
Unidades habitacionais: 192 (cenfc e novenia e duas) unidades autdnomas designadas por
“apartamento”, distribuidas em 3 torres denominadas “A”, “B” e “C”.
Area construida: 17.299,92 metros quadrados.
O empreendimento foi aprovado pela Municipalidade de Campo Grande, MS, em 04.05.2010, através
do processo namero 36798, com a construgdoe autorizada por meio do Alvara n® 2444/2010, emitido em
23.09.2010 com validade até o dia 22.09.2011.
Incorporagéo registrada na matricula nimero 42.731, livro 02, no Registro de Imoveis da 3?
Circunscricdo desta Comarca, com chservancia de todos os requisitos dispostos na Lei 4.591/64.

3.1 Conforme Quadro Resumo anexo.

3.2 Nessas condigdes, compromete-se a vender ao(s) promitente(s) comprador(a,es) a unidade imobiliaria
constante no anexo incluso no item anterior, pelo prego e condigdes ali estabelecidos, e, assim, pela me-
hor forma de direito, de mdtuo e comum acordo de suas vontades, compromissadas ficam, consentindo
mutuamente nos termos que ora obrigam-se a respeitar @ assumir, por si, seus herdeiros ou sucessores
a qualquer titulo, que respondendo a qualguer momenio por todas as questdes dele decorrentes, apli-
cando-se aos casos omissos 0s demais termos da legislacdo em vigor.

4.1 Preco ajustado da compra e venda da unidade: Conforme Quadro Resumo anexo.

4.2 Forma de Pagamento: Conforme Quadro Resumo anexo.

43 Se parte do pagamento for realizado através de financiamento bancério, 0 prego somente sera
considerado quitado gquando do efetivo recebimento do valor correspondente.

4.4 Sobre o saldo devedor devidamente atualizado nos termos do presente Contrato, incidira, até a sua
efetiva quitacéo, através de financiamento bancario ou moeda corrente, desde o término da obra,
previsto no item ‘6" , até a sua efetiva quitagéo, corregéo monetaria por més ou fragéo, pelo INCC {indice
Nacional da Construgdo Civil) da Fundagdo Getllio Vargas - FGV e juros capitalizados por més ou
fracdo, de 1,50% (um e meio por cento).

4.5 A INCORPORADORA podera antecipar a conclus@o da obra em até 06 (seis) meses, sendo que, neste
caso, o valor do saldo devedor a financiar, conforme as condigdes de pagamentos descritas neste
contrato, tera seu vencimento igualmente antecipado pelo mesmo periodo.

46 Na hipotese do(s) promitente(s) comprador{a, es) optar(em) pelo financiamento bancario, as taxas e
quaisquer outras despesas decorrentes do processo de financiamento seréo custeadas pelos mesmos,
incluindo mas nao se limitando a: taxa de abertura de crédito, avaliagdo da unidade e tarifa
operacional/cadastral cobradas pelos Bancos (Agente Financeiro), despesas com ITBI (Imposto sobre
Transmisséo de Bens Imoveis); custas com cartérios para reconhecimento de firma e autenticagdes e
do(s) promitente(s) comprador(a, es), e com o registro do contrato de financiamento; despesas com
certiddes em nome do(s) promitente(s) comprador(a, es), e despesas com remessafrecebimento de
documentos ao Banco (Agente Financeiro). Na hipotese da INCORPORADORA efetuar o pagamento de

to-foi protocolado em 31/03/2015 as 15:27, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.

Rua Joaquim Murtinho, 3339 + Bairro Cachoeira + Fone: (67) 2107-3535 # Fax 2107-3555
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alguma das despesas acima referidas, ficaim) o(s) promitente(s) comprador(a, es) obrigado(s) a
reembolsa-la como condigio para a sua imissdo na posse do imoével.

4.7 Ofs) promitente(s) comprador(a, es) podera(do) utilizar recursos do FGTS, desde que se enquadrem)
nas normas de utilizacdo do FGTS, para quitacdo ou amortizago do saldo devedor, hipétese em que
ficara(ao) sujeito(s) ao pagamento dos reajustes pactuados no presente Contrato, até a data da efetiva
liberagéo do crédito em favor da INCORPORADORA.

4.8 O(s) promitente(s) comprador{a, es) podera(ao} solicitar gue o valor das parcelas com vencimentos apés
a data de conclusdo do empreendimento, prevista no item "6", sejam incluidas no pedido de
financiamento ao Agente Financeiro, obedecendo ai as suas normas € exigéncias.

4.9 As parcelas deste contrato poderdo ser represeniadas por boletos bancarios, emitidos por esta
INCORPORADORA.

4,10 O(s) promitente(s) comprador(a,es) pagara(do) a4 INCORPORADORA o valor expresso no titulo, no enderego
desta, sendo licito & INCORPORADORA indicar outro focal para pagamento ou fazer a cobranga por meio de
procurador especial ou de estabelecimento de crédito de sua livre escolha, inclusive por cobranga escritural. As
tarifas para administraciio da cobranga serfio devidas pelo(s) promitente(s) comprador{a,es).

411 Todas as prestacGes serlo pagas diretamente ao Banco do Brasil, por intermédio de bolefo bancario,
sendo estabelecido desde j& que a falia de recebimento de aviso de vencimento ndo exime o(s) promi-
tente(s) comprador{z,es) de efetuar(em} quaisquer dos pagamentos previstos neste contrato, nem
constitui justificativa para atraso de sua liquidagéo.

4.12 A falta de recebimento de aviso de cobranga/boleto bancério néo justificard quaisquer atrasos nos pagamentos, 0s
quais, neste caso, deverdo ser efetuados no local indicado pela INCORPORADORA.

4.13 E do conhecimento dofs) promitente(s) comprador(a,es) que, apos a sua assinatura no presente instrumento,
eventuais cheques por ele(a) emitidos para pagamento de parcelas de sinal poderdo ser imediatamente
apresentados ao banco pela INCORPORADORA, ainda gue tais cheques tenham sido emitidos para fins de reserva
da unidade.

4.14 Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida s estara quitada apds a efetiva compensagao
do mesmo.

4.15 Sempre que o(s) promitente(s) comprador(a,es) mudar (em) de enderego, estado civil, etc, devera comunicar o
fato, por escrito, a INCORPORADORA. Se ndo o fizer, as informacdes constantes. deste instrumento prevalecerdo
para todos os fins de direito.

5.1 O indice de reajuste a ser adotado no presente contrato encontra-se discriminado no Quadro Resumo
anexo ao presente contrato.

5.2 Em razdo da divulgag&o mensal do indice adotado, o qual & publicado apenas no més subseguente, as
partes pactuam que:

a) O Data base do indice deste contrato é: Dezembro/2011.
b) Os valores serzo corrigidos a partir da data base do indice acima até 60 (sessenta) dias anteriores a
data do efetivo pagamente de cada parcela.

5.3 Fica facultado ao(s) promitente(s) comprador(a,es) optar(em), a seu exclusivo critério e interesse, pelo
pagamentc mensal das corregées mencionadas no item 5.1 desta clausula.

5.4 Se o(s) promitente(s) comprador{a,es) optar{em} pelo pagamento mensal das corre¢des previstas no
item 5.1, os valores dos reajustes serdo somados ao valor da prestagdo e cobrados na data do seu
respectivo vencimento.

5.5 Caso o(s) promitente(s) comprador(a,es) optar(em) pelo pagamento anuai das corregbes previstas no
item 5.1, fica estabelecido que apds cada periocdo de 12 (doze) meses & no término da cbra, sera
apurada a correcio dos valores das parcelas, mensalmente, pelo indice pactuado capitalizado. A

Rua Joaquim Murtinho, 3339 ¢ Bairro Cachoeira + Fone: (67) 2107-3535 « Fax 2107-3555
CEP 79041-903 ¢ Campo Grande ~ MS + egelte@egelte.com.br + www.egelte.com.br
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diferenga a maior entre 0s valores assim corrigidos e os valores recebidos, devera ser reembolsada a
INCORPORADORA pelo(s) promitente(s) comprador(a,es), devidamente atualizada pelo indice
contratual, em uma unica parcela, vencendo-se no primeiro dia do periodo de 12 (doze} meses
imediatamente subsequente ou no primeiro dia do més subsequente ao término da obra. Da mesma
forma, caso a diferenca seja a menor, sera creditada ao(s) promitente(s) comprador(a,es).

5.6 Apds a conclusao da cbra, prevista no item "6°, as parcelas referidas nas condigtes de pagamenio,
devidamente atualizadas, conforme disposto no item 5.1, passardo a sofrer corre¢do monetaria pelo
INCC (Indice Nacional da Construgdo Civil) da Fundacio Getulio Vargas-FG V, acrescida de juros
capitalizados de 1,50%(um e meio por cento) ao més, proporcionalmente ao nimero de dias decorridos
entre o término da obra e a data da sua efetiva liquidacio. Para apuracio dos valores sera aplicado
calculo pré-rata die.

5.7 Existindo anuéncia da INCORPORADORA, ofs) promitente(s) comprador{a,es) podera{do) amortizar
antecipadamente, total ou parcialmente, qualquer prestagdo do prego, incluindo o saido devedor, desde
que o facam com seu valor atualizado pela variagdo acumulada do indice contratual, até a data do
pagamento, como faculta o paragrafo sexto, do artigo 28, da Lei 9.069/95.

5.8 Em caso de extingdo, congelamento, modificacdo ou ndo aplicagéo dos indices pactuados, os valores
das parcelas, serdo corrigidos pelo IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) da Fundagéo Gettlio
Vargas-FGV.

5.9 Ocorrendo as mesmas hipdteses com o indice substitutivo ou aiternativo, sera utilizado um similar, que
methor reflita o poder aguisitivo da moeda e a variac@o do custo da construgéo civil, a0 més.

6.1 A data prevista para a conclusdo da obra 15/04/2013.

6.2 Fica definido de comum acordo o prazo de caréncia de 06 (seis) meses para a concluséo da obra, a
contar da data referida no item 6.1, sendo que neste caso o valor do saldo devedor a financiar, conforme
as condiches de pagamentos descritas no presente Contrato, tera seu vencimento iguatmente
postergado pelo periodo que durar a prorrogagdo da entrega da obra, sem que esta tolerancia
caracterize inadimplemento contratual da INCORPORADORA ou do(s) promitente(s) comprador(a,es).
Apbs este prazo de caréncia, caso a INCORPORADORA atrase a conclus&o do empreendimento, esta
pagara ao(s) promitente(s) comprador(a,es), por més de atraso, a multa correspondente ao valor mensal
do alugue! cobrado no mercado imobilidrio local, por apartamento de mesmo padréo (tamanho,
localizag&o e unidades por andar) do imévei objeto da presente promessa.

6.3 O valor do aluguel mensal a ser pago a titulo de multa, seré apurado pela média aritmética da avaliagao
a ser feita por 3 {{rés) imobilidrias locais.

7.1 Of(a,s) promitente(s) comprador(es) tem ciéncia de que:

a) o imével objeto deste instrumento particular encontra-se hipotecado em primeiro grau a favor do
Banco do Brasil S.A., como garantia pelo empréstimo destinado a produgéo do imével deste instrumento;

b) o credor hipotecério somente liberara o gravame hipotecario mediante o recebimento da importan-
cia relativa a divida da unidadeffrag&o ideal objeto deste instrumento.

c) A cobrancga das importancias relativas aos pagamentos ajustados neste instrumento na Clausula
Sétima, sera feita pelo CREDOR HIPOTECARIO, pelo sistema escritural, no enderego abaixo eleito para o
envio dos boletos:

End.: Rua das Araras, 762 Bairro: S&o Francisco
Cidade: Campo Grande UF: MS CEP: 79.118-040

d) A eventual amortizac&o extraordinaria, parcial ou total do saido do prec¢o, ajustado no presente ins-
trumento, também devera ser obrigatoriamente realizada diretamente ao CREDOR HIPOTECARIO.

ua Joaquim Murtinho, 3339 + Bairro Cachoeira « Fone: (67) 2107-3535 ¢ Fax 2107-3555
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7.2 O(a,s) promitente(s) comprador(es) declara(m) que esta(do) ciente(s) que a VENDEDOR, cede, nos ter-

7.3

7.4

7.5

7.6

mos do artigo 1.453 do Cédigo Civil, nesta data, em penhor ao CREDOR HIPOTECARIO, todos os crédi-
tos mencionados na clausula 04, dentre os quais esta incluido o crédito relativo ao instrumento firmado
por ele(a,s) promitente(s) comprador(a,es), que deverd ser pago pelo(a,0s) promitente(s) compra-
dor(a,es) diretamente ao CREDOR HIPOTECARIO. Os créditos cedidos em penhor serdo cobrados pelo
CREDOR HIPOTECARIO, pelo sistema escritural, cujo produto sera destinado 2 amortizacéo da divida
decorrente do financiamento concedido pelo CREDOR HIPOTECARIO ao VENDEDOR, para construgdo
do empreendimento em questo, montando ¢ penhor a importancia de R$ 148.516,19 (CENTO E QUA-
RENTA E OITO MIL QUINHENTOS E DEZESSEIS REAIS E DEZENOVE CENTAVOS), assim discrimi-
nadas:

a) R$ 15.473,04 (QUINZE MIL QUATROCENTOS E SETENTA E TRES REAIS E QUATRO CENTA-
VOS) relativos a 24 (vinte e quatro) parcelas de R$ 644,71 (SEISCENTOS E QUARENTA E QUA-
TRO REAIS £ SETENTA E UM CENTAVOS) mensais conforme previsto no item 4 vencendo-se a
primeira em 10/03/2011 e as demais no mesmo dia nos meses subseglientes;

b) R$ 4.351,68 (QUATRO MIL TREZENTOS E CINQUENTA E UM REAIS E SESSENTA E OITO
CENTAVOS) relativos a 04 (quatro) parcelas de R$ 1.087,92 (HUM MIL E OITENTA E SETE RE-
AlS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS ) semestrais conforme previsto no item 4 vencendo-se a
primeira em 10/08/2011 e as demais no mesmo dia nos semestres subseqientes;

c) R$ 767,94 (SETECENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS)
relativos a parcela unica com vencimento em 15/04/2013, conforme esta previsto no item 4.

d) R$ 1.200,00 (HUM MIL E DUZENTOS REAIS) relativos a 15 {quinze) parcelas de R$ 80,00 (Ol-
TENTA REAIS} mensais conforme previsto no ifem 4 vencendo-se a primeira em 10/04/2013 ¢ as
demais no mesmo dia nos meses subsegiientes.

e) R$ 126.723,53 (CENTO E VINTE E SEIS MIL SETECENTOS E VINTE E TRES REAIS E CIN-
QUENTA E TRES CENTAVOS) relativos a parcela Unica a vencer no término da obra, previsto pa-
ra 15/04/2013, conforme previsto no item 4. :

Também integra a garantia pignoraticia constituida, em favor do CREDOR HIPOTECARIOQ, a parcela
anual correspondente a corecdo monetaria do periodo, cujo valor sera apresentado pelo VENDEDOR
ao CREDOR HIPOTECARIQ, para cobranga através do sistema escritural.

O CREDOR HIPOTECARIO comparece, neste ato, para receber o penhor dos créditos relativos as par-
celas de pagamento, decorrentes das unidades comercializadas, para acompanhar e fiscalizar o cum-
primento do cronograma fisico-financeiro da obra e para tomar ciéncia do presente compromisso, ndo
implicando o seu comparecimento em:

a) qualquer garantia ou promessa de financiamento para os promitente(s) comprador(es);

b} concordancia com as estipulagdes contratuais avencadas entre o(s) promitente(s) compra-
dor{es) e 0 promitente vendedor;

¢} reconhecimento dos direitos e obrigacdes contratados entre o(s) promitente(s) comprador(es)
e 0 promitente vendedor,

d) aceitagfo expressa ou tacita das Clausulas e condigdes constantes do presente instrumento;

e) responsabilidade pela construcdo do empreendimento, solidez e seguranca da construcéo,
bem como qualquer vicio ou defeito de construgéo.

Toda alteracéo, cesséo ou rescisdo do presente compromisso devera ser submetida ao CREDOR HI-
POTECARIO para ciéncia.

O(a,s) promitente(s) comprador(es) declara{m) que esta(&o) ciente(s) e concorda(m} que pelo Instrumen-
to Particular de Aberiura de Crédito e Financiamento para Construcio de Empreendimento Imobiliario,
com Garantia Hipotecéaria, Fianga e Outras Avencas, firmado em ..../..../......, registrado sobo n® .........
na matricula.......... n%.cee. do......... Servico de Registro de Iméveis de ........... ,a(s)o..... , ha quali-
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7.7

7.8

7.9

dade de CREDOR HIPOTECARIO, ora CREDOR HIPOTECARIO, concedeu ao VENDEDOR, crédito
destinado a construgéo do empreendimento imobilidrio aqui tratado, com o gravame <de primeira tinica e
especial hipoteca> , abrangendo todas as benfeitorias e acesstes nele existentes ou que venham a exis-
tir, incluindo-se a(s) unidade(s) que esta(&o) adquirindo.

O(a,s) promitente(s) comprador(es) declara(m) que esta(io) ciente(s) de que o CREDOR HIPOTE-
CARIO somente liberara a unidade habitacional ora comercializada do gravame constituido, apés
a quitacdo do saldo devedor correspondente, junto aoc CREDOR HIPOTECARIOQ.

Na hipdtese de atraso nos pagamentos das parcelas descritas na Clausula Sétima, por parte do Promi-
tente Comprador fica estabelecido que incidira sobre as parcelas vencidas e ndo pagas o fator de impon-
tualidade, previsto na clausula 17.

Ofa,s) promitente(s) comprador{es,} tem(ém) pleno conhecimento e concorda(m), expressamente, que
para a obtencéo do financiamento imobiligrio junto ao CREDOR HIPOTECARIOQ, para pagamento do
saldo devedor correspondente a unidade habitacional comercializada, tera(#o) que atender, integralmen-
te, todas as exigéncias do CREDOR HIPOTECARIO, no que concerne a sua politica de credito, notada-
mente quanto ao cadastro, valores do negocio, comprovagdo, comprometimento e componentes de ren-
da, que estiverem vigorando no momento da contratacio.

7.10 Serdo consideradas as taxa de juros efetiva e demais condigbes de financiamento imobiliario que este-

jam vigentes no momento da contratacdo junto aoc CREDOR HIPOTECARIO.

7.11 ApSs aprovacédo da proposta de financiamento perante o CREDOR HIPOTECARIO, ofs) promitente(s)

8.1

8.2

83

8.4

8.5

86

8.7

comprador(es) declara(m)-se ciente(s) que devera(do) abrir e manter uma conta corrente perante o
CREDOR HIPOTECARIO, uma vez que o pagamento das parcelas do financiamento seré realizado, ni-
ca e exclusivamente, mediante débito em conta corrente.

Sera construido pela INCORPORADORA um conjunto de edificios de destinacdo residencial
denominado Condominio Rio da Prata, obedecendo os projetos e plantas aprovados na Prefeitura
Municipal de Campo Grande-MS sob nimero 2444/2010, em 23 de setembro de 2010, conforme
memorial de incorporacéo registrado no dia 29 de novembro de 2010, junto ao Cartério de Registro de
Imoveis da 3° Circunscrigéo Imobilidria de Campo Grande/MS, na matricula n° 42.731.

O Condominio Rio da Prata, compor-se-a de 03 torres com 08 pavimentos, conforme Quadro de Resumo
e Memorial Descritivo anexos.

O Edificio podera ser entregue com logomarca da INCORPORADORA pintada ou desenhada em
aivenaria nas laterais da caixa d'agua superior ou em outro local a critério da INCORPORADORA,
devendo esta ser mantida como identificagdo da marca do empreendimento.

Serédo toleradas as diferencas ndo superiores a 5% (cinco por cento) nas dimensdes do projeto
aprovado, que resultem da execucdo da obra, sem que assista a quaiquer das partes direito a
indenizac&o ou compensacio.

Os materiais de acabamento utilizados na unidade de apartamento decorado servem apenas como
parametro das especificagcbes do Memorial Descritivo em anexo, sendo que a INCORPORADORA
reserva-se o direito de substituir marcas e modelos dos produtos e acabamentos dos apartamentos, por
outros de padréo e qualidade similares aos utilizados na unidade de apartamento decorado, desde que
obedecidas as especificacdes contidas no Memorial Descritivo em anexo.

A INCORPORADORA néo podera modificar 0s projetos de qualquer torre, cujas unidades ainda nio
tenham sido vendidas ou prometidas & venda, seja quanic a compartimentagéo dessas unidades, seja
quanto a sua quantidade.

As fragdes ideais definitivas de cada unidade auténoma no todo do Condominio ser&o re-ratificadas pela
INCORPORADORA ao final das obras do empreendimento, o que se dard com o término da construcéo
do gltimo edificio previsto para a Gitima etapa da implantag&o do condominio.
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88

8.9

9.1

9.2

Tendo-se em vista a necessidade de se assegurar ao condominio um servico compativel com o padrio
adotado e considerando-se as caracteristicas especiais do empreendimente, a INCORPORADORA tem
a opcéo de ser a primeira administradora do condominio (sindico), sendo que esta podera exercer o
cargo diretamente ou contratar uma empresa especializada em administrag&o de condominio, sendo gue
o mandato da INCORPORADORA se estendera até 02 {dois) meses apods a enirega da ultima unidade
imobiliaria.

A INCORPORADORA, fica, desde ja, de forma irrevogavel e irrefratavel concedido o direito, por sua
conta e exclusiva responsabilidade, de manter o seu logotipo e /ou outros sinais indicativos de seu nome
e atividade empresarial, nas dependéncias internas, areas externas dos Edificios, assim como utilizar o
telhado e reservatorio de agua elevado de qualquer um dos edificios, ou de todos eles, para colocagao
de engenho publicitario, luminoso cu n&o, de materiat e dimensdes a seu exclusivo critério.

O(s) promitente{s) comprador (a,es) devera(&o) definir, através de correspondéncia protocolada junto ao
escritorio da INCORPORADORA no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da presente data, a sua
opcdo “cozinha americana’ de distribuicdo. Caso ndo o faca no prazo estabelecido, a
INCORPORADORA podera optar por uma das opcées, a seu exclusivo critério.

Nao serdo permilidas modificacdes nas unidades durante a execugdo da obra, sem expresso
consentimento da INCORPORADORA, e a seu exclusivo critério. Eventuais solicitacbes de alteragdes
deverao ser comunicadas sempre por escrito.

10.1 Ap6s o efetivo pagamento das parcelas vencidas e vincendas até a data de conclusio do
empreendimento, o(s) promitente(s) comprador(a,es) recebera(do) as chaves do imovel e serdo imitidos
em sua posse. Se houver prestagdes vincendas, o (s} promitente(s) comprador(a,es) s6 recebera(do) as
chaves e sera (&o) imitidos na posse do imdvel desde que apresentem garantia aceita pela
INCORPORADORA para as parcelas remanescentes.

10.2 Recebidas as chaves, o(s) promitenie(s) comprador(a,es) devera(do) proceder a respectiva vistoria e

apresentar suas eveniuais reclamactes com relagéo aos defeitos aparentes ou de facit constatagéo, em
termo préprio firmado pelas partes, dentro de 24 horas a partir da entrega das chaves, antes de sua
ocupacao.

10.3 Quando do recebimento das chaves, a INCORPORADORA se obriga a entregar ao(s) promitente(s)

comprador(a,es) o Manual do Proprietario do imoével, com todas as informagdes necessarias ao bom
funcionamente do mesmo.

11.1 O(s) promitente(s) comprador(a,es) somente recebera(&o) as chaves do apartamento, e sera(&o) imitidos
na sua posse, se estiverem em dia com as obrigagbes assumidas, como facuita o Art. 52 da Lei 4.591 de
16/12/64. Essa posse € considerada precaria e somente se tornara definitiva apds o pagamento integral
do preco e a outorga da escritura definitiva da compra e venda.

12.1 Apés a quitagdo do apartamento, a INCORPORADORA se obriga a outorgar a escritura definitiva no
prazo de 120 {cento e vinte) dias a contar da solicitagdo por escrito do(s) promitente(s) comprador(a,es),
a qual somente poderd ser feita apdés a data da efetiva concluséo do edificio e da consequente
expedicdo do Habite-se pelo 6érgdo competente. Todas as custas e despesas para a lavratura e registro,
bem como o imposto de iransmiss&o (ITBI) correspondente, correrao por conta do(s) promitente(s) com-
prador(a,es).
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13.2 Da Incorporadora:

14.1 A fim de serem evitados acidentes, atrasos cu prejuizos na produtividade dos operarios, as visitas a obra
somente poderéo ser feitas com prévia autorizagdo e agendamento da administragio da
INCORPORADORA, e em horarios por ela fixados.

14.2 O(s} promitente(s) comprador{a,es) ndo podera(do) interferir, direta ou indiretamente, no andamento

15.1 Até a venda da Ultima unidade imobiliaria, a INCORPORADORA se reserva ¢ direito de manter plant&o

15.20(s) promitente(s) comprador(a,es) autoriza(m) a incluir seus nomes nas listagens de clientes,
entregues aos fornecedores de equipamentos, moveis, acessorios e material de decoragéo utilizados na
unidade imobiliaria gue & montado a titulo de amostra.

18.1 A INCORPORADORA somente reconhecera como vélidas as cessdes ou transferéncias a terceiros, as

13.1 Do(s) promitente(s) comprador(a,es):

a) Of(s) promitente(s) comprador(a,es) se obriga(m) a comunicar por escrito 8 INCORPORADORA, a
mudanga de seu endereco, assumindo os onus que derivam de sua eventual omissao.

b) Sao o6nus do(s) promitente(s) comprador(a,es). Todos os impostos, taxas e contribuigbes fiscais
devidas em relacgo & fragio ideal do solo, apartamento e garagens, objefo deste instrumento, a partir
da data da conclusio do prédio que serda comunicada ao(s) promitente(s) comprador{a,es), por
protocolo ou AR, despesas com instalagtes de servigos publicos, tais como: telefone, inclusive fiagéo
e outras devidas ac poder publico, a instalagéo, regulamentacio e funcionamento do condominio, 0s
seguros condominiais, despesas de condominio ainda que o{s) promitente(s) comprador{a,es) nao
tenha(m) recebido a posse da unidade.

¢) Tomarem, se for 0 caso, as providéncias que lhes couberem no prazo previsto, para a efetivagio do
financiamento junto ao Agente Financeiro e a assinatura da respectiva escritura de repasse.

a) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto de acordo com as especificacdes constantes do
memorial descritivo, que serfo entregues ao(s) promitente(s) comprador(a,es), ressalvado o prazo de
caréncia de que trata o item 10.2.

b) Reparar, nos prazos e condigbes previstas na legislagdo vigente, os vicios e defeitos que forem
reclamados;

c) Permitir aof{s) promitente(s) comprador{a,es} visitar(em) as obras do edificioc a que pertence a
unidade compromissada, desde que atendidas as normas de seguranga, ao estagio das mesmas €
aos dias e horarios por ela fixados;

d) Prestar as informagdes que forem solicitadas pelo(s) promitente(s) comprador(a,es) a respeito do
andamento da obra;

e) Esclarecer ao(s) promitente(s) comprador{a,es) quanto & forma de reajuste do preco, das prestacbes
e seus acréscimos discriminando-0s nos recibos e documentos gue fornecer.

normal da obra, quer seja mantendo entendimentc com 0 seu encarregado ou operarios, quer
permanecendo no local, sem autorizagdo prévia da INCORPORADORA. Igualmente ndo poderéo
introduzir na ohra operarios ou material, antes da efetiva entrega das chaves.

TORIZAGOES

ORPORADORA

de vendas no prédio, usando um local apropriado do mesmo, bem como utilizar-se de placas, faixas e
luminosos destinados a respectiva comercializagdo, sem onus, com o gue ofs) promitente(s) compra-
dor{a,es) desde ja concorda(m).

o foi protocolado em 31/03/2015 as 15:27, é cépia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.

quais tenha dado a sua prévia anuéncia por escrito.
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16.2 Pela anuéncia, em caso de cessdo a terceiros, sera devida a INCORPORADCRA uma taxa de 3% (irés
por cento), sobre ¢ valor atualizado do contrato.

17.1 A mora do(s} promitenie(s) comprador{a,es) nc cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato,
tanto as pecuniarias como as inerentes a detengio da posse do imdvel, acarretar-lhe-a a responsabilida-
de pelo pagamento das seguintes penalidades.

a) Atuafizacio monetaria, com base na variacdo do INCC/FGV;

b} Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracio, calculado dia a dia, que incidir&o sobre o
valor do principal, reajustado monetariamente, incluido no valor de cada parcels;

¢) Clausula penal de 2% {dois por cenio) sobre o débito atualizado;

17.2 O(s) promitente(s) comprador(a,es) tera(do) sua mora ratificada apds envio de Notificacdo Judicial ou
Extrajudicial, a pedido da INCORPORADORA, para sua purgac¢éo no prazo de trinta (30) dias, na forma
das l.eis aplicaveis a matéria.

17 3 Iniciada a interpelagio e mesmo que ndo concretizada, o(s) promitente(s) comprador(a,es) que preten-
der(em) purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento, além do principal reajustado, acrescido da mul-
ta, dos juros de mora provocados por seu atraso, e as despesas com notifica¢io e demais relacionadas
com a cobranga.

17.4 O simples pagamento do principal, sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara ofs) promiten-
te(s) comprador(a,es) da responsabilidade de liquidar tais obrigactes, continuando em mora, para todos
os efeitos legais e contratuais.

17.5 Nada obstante seu carater de irrevogabitidade e irretratabilidade, o presente Contraio sera considerado
resolvido de pleno direito:

a) Apés ftrinta (30) dias se o(s) promitente(s) comprador(a,es) tiver(em) sua mora ratificada por néo pa-
gar qualquer parcela do prego de aquisicéo da unidade;

b) Se o(s) promitente(s) comprador(a,es) ndo cumprir qualguer outra obrigagéo prevista neste Contra-
to;

17.6 Na hipétese de inadimplemento do(s) promitente(s) comprador(a,es), a INCORPORADORA podera optar
por:

a) O(s) promitente(s) comprador(a,es) pagar, além do principal - que engloba as parcelas vencidas e
néo pagas, reajustadas monetariamente de acordo com os indices aqui pactuados - 0s juros de mora
e multa acima convencionados;

b) Ou entéo, renunciando & faculdade acima prevista, a INCORPORADORA podera considerar resolvi-
do o Contrato, na forma adiante prevista, de pleno direito;

17.7 Ocorrendo a rescis&o do presente Compromisso por qualquer das hipéteses estabelecidas nesta Clausu-
la, com excegéo do Sinal, o(s) promitente(s) comprador(a,es) recebera(o) a importancia que efetiva-
mente pagou, em igual nimero de parcelas, acrescida da mesma correcdo monetaria, descontados os
seguintes percentuais:

a) Desconto de 6% (seis por cento) sobre o precgo total ajustado e corrigido, referente aos custos
com a comercializagao incorridos pela INCORPORADORA,

b) Desconto de 3% (trés por cento) sobre o preco total ajustado e corrigido, a titulo de marketing
e publicidade,

¢) Sera descontada a totalidade dos impostos, taxas ou multas devido a Municipalidade ou a quem de
direito, que porventura esteja em aberto da data em que ofs) promitente(s) comprador(a,es) foi(ram) i-
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mitido{&,s) na posse precaria, consignada no final deste Contrato, até a efetiva devolugio do imével pa-
ra a INCORPORADORA.

17.8 Sem prejuizo do disposto no item anterior, a parte que der causa a rescisio do presente contrato, ficara
sujeita ao pagamento de multa rescisoria (clausuia penal) a razio de 10% (dez por cento) do valor total
ajustado e corrigido do contrato.

17.9 Na hipdtese do(s) promitente(s) comprador(a,es) estarem imitido na posse precaria do imoével, deverao
desocupa-lo no prazo de 30 (trinta) dias da data em que se considera desfeito o presente compromisso
de compra e venda, sob pena de serem considerados esbuthadores e contra 0s mesmos serem ajuizada
acdo de reintegragdo de posse, com deferimento liminar que desde ja fica autorizado.

17.10 No caso do(s} promitente(s) comprador(a,es), apds legalmente constituido(a) em mora {notificacéo
judicial ou extrajudicial), n&o devolver(em) a posse do imdvel para a INCORPORADORA, afim de que
esta possa dispor do mesmo da forma gue melhor lhe convier, pagara a INCORPORADCRA, a titulo de
compensagao, 1,5% (um e meio por cenio) ao més, ou fragio de més, do prege total ajustado e devida-
mente atualizado, a titulo de fruicio, até a entrega do imével. Fica desde ja autorizada 3 INCORPORA-
DORA, a abater a quantia equivalente de devolugdo gue fizer ao(s) promitente (s) comprador{a,es). Nes-
te caso ofs) promitenie(s) comprador{a,es) autoriza(m) a INCORPORADORA, desde ja sem outra forma-
lidade, a retomar a posse do imdvel.

17.11 O inadimplemento de qualquer obrigagio pelo(s) promitente(s) comprador(a,es) constituidos em mo-
ra, autoriza a INCORPORADORA a incluir os nomes do(s) promitente(s) comprador(a,es) no Service de
Protegao ac Crédito (SPC) e nos cadastros da empresa SERASA, mediante notificag&o prévia especifica
para esse fim. Apds o cumprimento das obrigacdes assumidas, a INCORPORADORA se compromete a
providenciar, no prazo de 10 (Dez) dias Uteis, a correspondente baixa junte ao SPC e 4 SERASA. Os cus-
tos provenientes da incluso e respectiva baixa correrdo por conta exclusiva do(s) promitente(s) compra-
dor{a,es).

19.15e a INCORPORADORA ndo aplicar quaisquer das penalidades retro mencionadas, essa atitude sera
tida como ato de simples tolerancia e liberalidade, ndo implicando em novagao, rentncia ou alteragéo de
quaiguer avenca, permanecendo todas em pleno vigor.

19. 2 REPRESENTAGCAQ

O(0) PROMITENTE COMPRADOR(A) nomeia e contitui a INCORPORADORA como sua procuradora,
conferindo-lhe poderes especificos para representacéo perante as prefeituras municipais para tratar da
aprovacdo de projetos e retificagbes, obtengdo de alvaras, pedidos de “habite-se”; perante cartérios, no
ato da elaboracao e registro dos instrumentos de especificagéo, instituicdo e convengéo de condominio,
podendo re-ratificar o Memorial de Incorporag&o e Convengéc para proceder as alteracdes necessarias;
perante as demais reparticdes publicas, autarquias, etc, onde podero assinar qualquer documento,
praticar todo e qualquer ato necessério ao fiel cumprimento do presente mandato.

19.3 O(s) promitente(s) comprador(a,es) obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores a respeitarem e
cumprirem em fodos 0s seus termos as clausulas do presente instrumento.

20.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Campo Grande — MS, excluindo-se qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

I protocolado em 31/03/2015 as 15:27, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e VINICIUS DOS SANTOS LEITE.
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E por estarem as partes justas e contratadas e por considerarem o negécio perfeito, assinam o presente ins-
trumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um s6 efeito, juntamente com as testemunhas que a
tudo viram, prometendo cumpri-lo e fazé-lo cumprir.

Camp S, 09 de fevereiro de 2011.

PROMITENTE COMPRADOR(A)
Nivaldo AZevedo dos Santos

CREDOR HIPOTECARIO
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Banco do Brasil S/A. s
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Testemunhas: 9 SERVIGO NOTARIAL - TABELIAO: HEIA0 €r0GNI DE OLIVEIRA
@ Ruia Candids Mariano, 1797 - Campa Grande - MS - Fone: (67y 33683714 - CEP 70002.205
Heconheco a Firme. por Semelhance des
_ *’Cu MARCID LULZ DE ARAUJD TEIXEIRA .
Nome: Rozéngela da Silva Cruz EAEEA R KRR R R R KRRk
CPF: 466.334.481-04 Selo Mo: ABABYIA7-784
Conforee cartac{ges {s):335836

Laspe Grande-N5 _

; 130772011

® Testo TR "~ da verdade
m RENATA DE OLIVEIRA GONCALVES - ESCREVENTE £XTRAJUDICIAL
VALIDO SOMENTE GOM SELO DE AUTENTICIDADE SEM EMENDAS EfOU RASURAS
¢ & .,

ey 0 A LA

. 0 3° TABELIAQ DE NOTAS E PROTESTOS DE CAMPO G
R 3 - RUA 13 DE MAIC, 2832 - CENTRC - CEP 79002-356 - TEL.: (67) 3384
Wl PAULO FRANCISCO COIMBRA PEORA - TABELIAD
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QUADRO RESUMO ANEXO AO CONTRATO N° CRP-B-408/2011

1- Do Objeto:

Empreendimento : CONDOMINIO RIO DA PRATA
Apartamento: 408 Andar: 3° Torre: B

Enderego: Rua Sacramento, 320 ~ Bairro Seminério - Campo Grande - MS

2-Condigdes de Pagamento

a- 1 (uma) parcela de R$ 9.888,31 (NOVE MIL OITOCENTOS E OITENTA E OITO REAIS E TRINTA E UM
CENTAVOS) na contratag&o da aquisigo, fixa, sem reajuste a titulo de sinal, representada pelos cheques da

Caixa Econdmica nimero, valor e datas de vencimento respectivas:

Cheque Valor Data

901094 1.412,61 16/02/2011
901095 1.412,61 23/02/2011
201096 1.412,61 01/03/2011
901097 1.412,61 08/03/2011
901098 1,412,61 15/03/2011
901099 1,412,61 22/03/2011
201100 1.412,61 29/03/2011

b- 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e consecutivas de R$ 644,71 (SEISCENTOS E QUARENTA E QUA-
TRO REAIS E SETENTA E UM CENTAVQS), com primeiro vencimento em 10 de marco de 2011, reajusta-
das pelo INCC- indice Nacional da Construgéio Civil (Coluna 6), nos termos e condigbes previstos no item
"REAJUSTE" do contrato niimero CRP-B-408-2011;

¢- 4 (quatro) parcelas de R$ 1.087,92 (HUM MIL E OITENTA E SETE REAIS E NOVENTA E DOIS CENTA-
VOS ), com vencimento em 10/08/2011, 10/02/2012, 10/08/2012 e 10/02/2013 reajustada pelo INCC- indice
Nacional da Construgao Civil (Coluna 8), nos termos e condigdes previstos no item "REAJUSTE" do contrato
nimero CRP-B-408-2011;

d- 1 (uma) parcela de R$ 767,94 (SETECENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E NOVENTA E QUATRO
CENTAVOS), com vencimento em 15/04/2013, reajustada pelo INCC - indice Nacional da Construgdo Civil
(Coluna 6), nos termos e condigdes previstos no item "REAJUSTE" do contrato ntimero GRP-B-401-2011;

e- 15 (quinze) parcelas de R$ 80,00 (OITENTA REAIS), com vencimento em 10/04/2013, reajustada pelo
INCC - Indice Nacional da Construggo Civil (Coluna 6), nos termos e condigdes previstos no item "REAJUS-
TE" do contrato nimero CRP-B-408-2011;

f- 1 (uma) parcela de R$ 126.723,53 (CENTO E VINTE E SEIS MIL SETECENTOS E VINTE £ TRES REAIS
E CINQUENTA E TRES CENTAVOS), a vencer no término da obra, previsto para 15/04/2013, a vista ou atra-
vés de financiamento contratado diretamente pelos Adquirentes, reajustada pelo INCC- indice Nagional d

.Rua Joaquim Murtinho, 3339 # Bairro Cachoeira ¢ Fone: (67) 2107-3535 + Fax 2107-3555
CEP 79041-903 « Campo Grande — MS ¢ egelte@egelte.com.br ¢+ www.egelte.com.br
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Construgdo Civil (Coluna 6), nos termos e condigbes previstos no item "REAJUSTE" do contrato ndmero

CRP-B-408-2011.

3 — Quadro Resumo de Areas:

rUnidade:

Quant.

Area Privativa

Area Comum

Area Total

Fragéo
Ideal

hpanamentos 101 e 108 -
TorreABeC

49,9500 m2

11,7100 m2

61,66 m2

0,36%

Apartamentos 102
103,103 ¢ 107 - Torre A, B
eC

12

73,5700 m2

17,2500 m2

90,82 m2

0,52%

Apartamentos 104 e 105
-TommeA,BeC

58,6200 m2

13,7500 m2

72,37 m2

0,42%

Apartamentos 201,
208,401,408,601,608,801
e 808 -TomeA,BeC

24

60,9200m?

14,2800m?

75,20m?

0,43%

Apartamentos 202,

203,206,207 402,403,406,
407,602,603,606,607,802,
803,806 ¢ 807 -Torre A, B
eC

48

70,5500m?

16,5400m?

87,09m?

0.50%

- —
Apartamentos

204,205,404,405,604,605,

804 e 805-Torre A, Be C

24

58,6200°

13,7500m?

72,37m*

0,42%

Apartamentos 301,
308,501,508,701 e 708 —
TorreA,BeC

18

60,9200m?

14,2800m?

75,20m?

0,43%

Apartamentos 302,
303,306,307,502,503,506,
507,702,703,706 ¢ 707 —
ToreA,BeC

36

73,5700m?

17,2500m?

90,82m?

0,62%

Apartamentos
304,305,504,505,704 &
705 ~ Torre A e Aparta-
mentos 304,305,504,505
e 704

1

58,6200m?

13,7500m?

72,37Tm?

0,42%

Apartamento 705 — Torre
B e Apartamentos
304,305,504,505,704 e
705 -Torre G

58,6200m?

13,7400m?

72,36m?

0,42%

Vagas - 45 unidades

11,5200m?

11,6100m?

23,13m?

0,13%

Vagas - 31 unidades

11,5200m?

11,6200m?

23,14m?

0,13%

LTotal

12.5890m?

2.951,87m?

17.299,92m?

100,00%
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e 1 (uma) vaga descoberta indeterminadas no estacionamento
05,106 e 107 das torres AB e C que terdo o direi-
mento localizado no térreo do empre-

Todos os apartamentos teréo o direito de uso d
localizado no térreo, exceto 0s apartamentos 102,103,104 1

to de uso de 2 (duas) vagas descobertas indeterminadas no estaciona

endimento.

DIVISAS E CONFRONTAGCOES DA UNIDADE: Em anexo
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Testermunhas:

P

Nome: Rozangela da Silva Cruz
CPF: 466.334.481-04

/\/7¢{/CJ _
Nome: ‘{}fWW/V//WW

CPF:

2107-3535 ¢ Fax 2107-3555

Rua Joaquim Murtinho, 3339 ¢ Bairro Cachoeira ¢ Fone: (67)
+ www.cgelte.com.br

CEP 79041-903 ¢ Campo Grande - MS ¢ egelte@egelte.com.br
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:‘ | Intermediérias | Ent.Chaves ' Pés Chaves
Sinal (1x) | Mensais (24x) | (15x)

988831
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. 102014
022014
107312614

10/5/2014
102014

Saldo Final: R$ 126.723,53

Observagtes:
1 - Todos os apartamentos incluerm uma vaga na garagem para 01 (um) veiculo de passeio de pequeno porte, exceto
os apartamentos de 2 e 3 quartos do térreo que contemplam 2 vagas cada um;

2 - Os valores das parcelas constantes nesta tabela serso reajustados mensalmente pelo INCC (Indice Nacional da
Construcdo Civil);

_:.’L- Os valores desta tabela poderao ser alterados sem aviso prévio,

Rua Joaguim Murtinho, 3339 - Bairro Cachoeira * Fone: (67) 2107-3535 « Fax 2107-3555
CEP 79041-303 » Campo Grande - MS » egelie@egelte.com.br « www.egelte.com.br
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TERMO DE ENTREGA
Empreendimento: Condominio Rio da Prata
Unidade Vistoriada: Torre B — 408
Proprietario: Nivaldo Azevedo dos Santos
Dc'aclaro para todos os fins que, apés realizar uma vistoria completa do apartamento
numero 408, Torre B, no Condominio Rio da Prata, néo existem defeitos visiveis e que

tudo esta de acordo com os projetos, o registro de incorporagdo, memorial descritivo e
material publicitario utilizado pela empresa.

Sendo im, i cumpridas as obrigagbes de responsabilidade da empresa,
relaciofiadas com a execlcdo da obra, recebendo, nesta data, as chaves do imovel por
mim adquirido.

Aos nove dias do“més de Junho do ano de 2014, foi assinado o presente termo de
entrega e recebimento das chaves.

Por ser expressao da vekdadg, firmo o presente termo de entrega.

Proprietario
Nivaldo Azevedo dos Santos

e Yo
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TERMO DE ENTREGA
Empreendimento: Condominio Rio da Prata
Unidade Vistoriada: Torre B - 401

Proprietario: Nivaldo Azevedo dos Santos

Declaro para todos os fins que, apos realizar uma vistoria completa do apartamento
nimere-40T, Tetre B, no Condominio Rio da Prata, ndo existem defeitos visiveis e que

entrega e recebimenty das chaves.

Por ser expressédo da verdade, firmo o presente termo de entrega.

Proprietario
Nivaldo Azevedo dos Santos

e,

Egelte Engenharia Ltda
Eliza C. Rae
Gerente Marketing

Rua Joaquim Murtinho, 3339 ¢ Bairro Tiradentes ¢ Fone: (67) 2107-3535 ¢ Fax 2107-3500
CEP 79041-903 ¢ Campo Grande - MS ¢ egelte@egelte.com.br ¢ www.cgelte.com.br
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande-MS
5. Vara do Juizado Civel e Criminal

| AUDIENCIA DE CONCILIACAO - NEGATIVA

Autos n° 0800210-62.2015.8.12.0105

Acéo n° Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamado:EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Aos 15:01h, nesta cidade e Comarca, aberta a audiéncia de conciliagdo,
constatou a presenga do reclamante Condominio Residencial Rio da Prata |,
representado por sua preposta Sra. Marilda Ancides Dualibi Correa da Costa |,
acompanhada por sua advogada Dra. Adriana Pdlice dos Santos, OAB/MS 10660 |,
ausentes os reclamados EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS
SANTOS, sendo que o primeiro reclamado foi devidamente citado e ndo compareceu, ja 0
segundo ndo houve retorno do A R. Posto isso aguarde os autos em cartorio ate o retorno
do mesmo. A parte juntou a impugnacdo a contestacdo, carta de preposicdo e planilhas
atualizadas de debito e solicitou a revelia da mesma. A ata de audiéncia foi lida para as
partes e seus procuradores, tendo os mesmos concordado com todos os termos,
sendo dispensados das assinaturas, nos termos da Portaria 140/2011. Venham os
autos conclusos.Firmo o presente, Azle C de Vera Escalante.

Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamante

EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Reclamado

Mod. 79139 - Enderego: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67)
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

»
Este documento foi liberado nos autos em 07/04/2015 as 15:53, por Azle Cordeiro de Vera Escalante Comarella, é cépia do original assinado digitalmente por AZLE CORDEIRO DE VERA ESCALANTE. S
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105

Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Parte autora: Condominio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Oficial de Justica: Jarbas Pereira Quirino (1087)
Mandado n° 105.2015/000869-5

CERTIDAO

Certifico e dou fé, eu, Oficial de Justica e Avaliador, abaixo assinado, que em
cumprimento ao r. Mandado, me dirigi no(s) endereco(s) constante(s) do mandado, no(s)
dia(s) e hora(s) abaixo mencionados, e ai sendo, ndo citei nem intimei NIVALDO
AZEVEDO DOS SANTOS em razdo de ndo o ter localizado e segundo informagéo do sr
Isaque, portaria, que 0 ndo tem na portaria 0 nome do executado e como ndo ha o numero da
torre ndo ha como identificar se o executado reside no local, motivo pelo qual restituo o
mandado para os devidos fins. O referido é verdade.

Campo Grande, 07 de abril de 2015.

Jarbas Pereira Quirino (1087)
Analista Judiciario

situacdo: Cumprido - Ato negativo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Simples - Motivo ndo especificado
Pessoa: NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Diligéncia:
30/03/2015 as 07:05 - local: SACRAMENTO, n° 320, APARTAMENTO 401/408 - SAO
FRANCISCO (CEP 79118-021) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)
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EXCELENTISSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA §* VARA DO JUIZADO ESPECIAL
CIVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS,

Processo.: 0800210-62.2015.8.12.0105

CONDOMINIO
representado por seu Sindico AGRIMALDO DA

qualificados, vem mui respeitosamente a presenca de V.

EDIFICIO RIO DA PRATA,
COSTA SOUZA FILHO, devidamente

Exceléncia, por meio de sua procuradora,

nos autos que move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO

DOS SANTOS, também ja devidamente qualificados, vem perante Vossa Exceléncia apresentar:

[ : IMPUGNACAO A CO

apresentada pela 1* Requerida, conforme motivos de fato

I-DOS FATOS

A Requerente ing

Cobranga contra os Requeridos, reclamando o pagar

TESTACAO !

e de direito a seguir aduzidos.

sressou, perante este juizo, com agdo de

nento das taxas condominiais em atraso

relativas aos meses 08/2014 a 02/2015, referente as unidades: - 401 ¢ 408 do Bloco B, mais as que

se vencessem no curso desta a¢do, com fundamento ng

correspondente ao principal, acrescido de multa de 2% ¢

» artigo 290 do Codigo de Processo Civil,

 juros de 1% atualizados, até o ingresso da

presente e perdas e danos decorrentes de honorérios advocaticios contratuais a razdo de 25% sobre

Rua da Paz — n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — C
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o débito dos inadimplentes, requerendo ainda que as parc

até a data da sentenga.

elas vincendas fossem incluidas no pedido

II - DAS ALEGACOES DA REQUERIDA EGELTE ENGENHARIA LTDA

Citada
ENGENHARIA LTDA contestou a presente agdo, apre

regular

alegou, em sintese:

mente, a Requerida EGELTE

sentando sua defesa juntada as fls., na qual

reliminar, pela a extingéo do processo nos

Arguiu em sede p
termos do artigo 267, VI, do Cédigo de Processo Civil, p
ou seja, por faltar-lhe a legitimidade passiva ad causam
posse do lote e consequentemente as obrigagGes qu
transferidas aos compromissarios compradores e que a

obrigacional teria sido transmitida ao 2° Requerido.

No mérito, req

Requerente.

or caréncia de uma das condigdes da agao,
uma vez que com a entrega das chaves, a
: incidem sobre ele, foram solenemente

hos a venda, a substituigdo da titularidade

uereu a improcedéncia do pedido da

111 - FUNDAMENTOS DE IMPROCEDENCIA DAS ALEGACOES DA REQUERIDA

a) Da Preliminar de Ilegitimidade

E certo que ndo n

pela Requerida em sede preliminar no que tange a sua

nerecem prosperar os fundamentos arguidos

suposta ilegitimidade passiva da Requerida,

uma vez que a entrega das chaves, ainda que pautada nym contrato de compra e venda, corresponde

a um Instrumento inter partes entre a Requerida e 0 C

correspondente matricula do imével no Cartério de Imé

" Ora, sendo ass

instrumento dotado de publicidade com efeitos g

Rua da Paz —n. 129 - sala 22~ bairro Jardim dos Estados — ¢

srrequerido, € ndo esta sequer registrado na

veis competente.

im, evidente que ndo se trata de um
erais, a qual a Requerente poderia ter
rampo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816.
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conhecimento se o mesmo tivesse sido averbado/registrado 4 margem da correspondente matricula

imobiliria em questdo e, ainda que estivesse registrado, nada garantiria que 0s compromissarios

compradores ndo estivessem em inadimpléncia até mesmo com a Requerida Egelte, sendo 6bvio

que lhe recairia o 6nus de tal prejuizo caso o correqueridd desse causa a rescisdo da compra e venda

e, por ser a Requerida a proprietaria legal do imével, conforme respectiva matricula imobiliéria.

Logo, nio ha como considerar como fundamento de
ilegitimidade a obrigagio transmitida em particular entre a Requerida e o Correquerido, mas sim,
que a rigor cabe ao legitimo proprietario de um imovel a responsabilidade pelo 6nus e bonus
relativo ao imovel de sua propriedade, podendo cobrar de terceiros em agdo regressiva o prejuizo

por descumprimento contratual se assim entender cabivel.

Ademais, os imdveis sobre os quais ha débitos de taxas
condominiais objeto desta agdo sdo de legitima propriedade da Requerida, conforme se comprova
através das certiddes do Registro de Imdveis, ndo se ¢onfundindo tal circunstdncia com a posse
precéria em relag@o & terceiros convencionada particularmente, portanto, a Requerida ¢ de fato e de
direito parte legitima bara figurar no polo passivo da agdo, ndo caracterizando ilegitimidade

passiva.

Cabe registrar + embora isso ndo retire por si s6 a

responsabilidade da Requerida em caso de inadimpléncia dos compromissarios na compra do

6pia do original assinado digitalmente gbr OLINETE SILVA DOS SANTOS.

imével - que beira a temeridade negociar um imével mediante contrato particular sem o menor

,éc

resquicio de publicidade perante o Cartério de Registro|de Iméveis competente se levado em conta
que o direito real de propriedade apenas € transmitido com o registro do titulo translativo no

Registro de Iméveis, conforme o artigo 1.245, § 1°, do Cadigo Civil:

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade
mediante o registro d¢ titulo translativo no Registro

de Iméveis.

§ lo Enquanto nido se registrar o titulo translativo, ©

alienante continua @ ser havido como dono do

imével. (grifo nosso)
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Assim, uma negociagio imobilidria sem qualquer trago de

publicidade, a exemplo da averbagdo/registro em matric

de ilegitimidade de proprietario em relagdo aos encargos

ula n3o pode ser fundamento de alegagdo

que recaiam sobre o referido imovel.

Quando se averigua a prova da compra ¢ venda celebrada por

instrumento particular, em especial a sua repercussdo na

esfera juridica de terceiro, convém trazer a

lume o que estabelece o artigo 221 do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 221. O instrument
ou somente assinado
disposicdo e administ
obrigagées convenciona
seus efeitos, bem como
respeito de terceiros,

pablico. (destacou-se)

» particular, feito e assinado,
por quem esteja na livre
racdo de seus bens, prova as
is de gualquer valor; mas OS
os da cessd@o, ndo se operam, a

antes de registrado no registro

Da norma em aprego deflui desnecessario o reconhecimento

de firma para tornar vélido o contrato entre as partes. No entanto, terceiros permanecem imunes

aos seus efeitos, inclusive quando o negécio envolva

cessiio de direitos, se o instrumento nio

for levado a registro publico. Em suma, somente at

nge terceiros aquele contrato ao qual se

conferiu a necessaria publicidade. -

Sobre o0 assunto assim pontificou Roberto Senise Lisboa:

“O registro publico ¢

meio de se dar publicidade aos

atos a ele submetidos, cuja efetividade passa a

atingir n&do s6 as partes, mas também a terceiros.

Assim, para que o instrumento particular tenha efeitos

erga omnes, e nido meryamente inter partes, mister sua

inscrigdo no registro

publico.”
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Logo, como ja dito, cabe a Requerida cobrar de terceiros

eventuais prejuizos causados em relagdo ao eventual descumprimento da promessa de compra €

venda, e ndo simplesmente alegar sua ilegitimidade, sendo que a responsabilidade do pagamento do

rateio das despesas condominiais ¢ do proprietario da unidade.

Destarte, nao

ha

como a Requerida negar sua

responsabilidade, muito menos alegar ilegitimidade passiva, pois a Requerente esta reclamando

uma divida liquida e certa contra o proprietario dos iméveis, assim devendo pagar o rateio das

despesas condominiais, por ser 0 mesmo, um condominio.

. Ademais, a Reque

rente ndo pode ser penalizada por omisdo

da Requerida, pois mesmo que 0s imoveis tenham sido

vendidos por meio de contrato particular,

isso ndo descaracteriza a_responsabilidade legal como proprietiria_do_imével registrada em

matricula, visto que o contrato particular ¢ somente

um documento entre eles (vendedor e

comprador), e o dever do proprietario do imovel (vendedor) é verificar se o condominio € o0s

impostos incidentes sobre o imdvel estdo sendo pagos, até que o suposto comprador transfira o bem

para o seu préprio nome, fato que ndo ocorreu, portanto, a responsabilidade pelo pagamento ¢ da

Requerida, proprietaria dos iméveis.

existem desde agosto de 2014, ou seja, desde a prom

Requerida com o correquerido, fato que néo foi expr

" Ora, vale lembrar que as dividas objeto desta demanda

essa de compra e venda formalizada pela

essamente comunicado & Requerente, ndo

cabendo a Requerida vender o imével e simplesmente pretender se eximir da responsabilidade dos

encargos que lhe couberem enquanto perdurar sua condigdo de legitima proprietaria do imével

conforme descrito na matricula do imovel.

Neste contexto, Vi

julgamento em nosso Egrégio Tribunal de Justiga do Est

Apelacdo N. 0032279-80,

Rua da Paz — n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — C
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2010.8.12.0001.
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Vistos, Cetc... Progemix - Programas Gerais de
Engenharia Imobiliéria| Ltda recorre da sentenga

proferida pelo Jjuizo da
que julgou procedente o pedido formulado
“acdo de c¢obranca de taxas condominiais”

Campo Grande,
nos autos da

132 Vara Civel da comarca de

movida por Condominio Residencial Nova Bélgica.

A recorrente apela
ilegitimidade passiva,

nte alega preliminar de
sob o fundamento de que ndo é

proprietaria do imdvel desde 2000, vez que transferiu
a terceiro os direitos inerentes ao dominio. Aduz,
ainda, preliminar de falta de interesse processual

ante a ndo ocorréncia

da sua notificacdo prévia dos

. supostos débitos referentes as taxas condominiais.

Ac final, requer o provimento do recurso, para que
sejam acolhidas as preliminares, extinguindo o feito
sem resolucdo do mérito, com a inversdo dos énus
sucumbenciais.

O apelado, em contrarrgzdes suscita preliminar de néo
conhecimento do recurso, por ofensa ao principio da
dialeticidade. No méritoc, pugna pelo improvimento do
recurso.

E o relatério. Decido.

Trata-se de recurso de
- Programas Gerais de
contra sentencga proferi

da comarca de Campo Grande,
pedide formulado nos autos da
movyida por

taxas condominiais”
Nova Bélgica.

(...)

apelacdo manejado pela Progemix
Engenharia Imobilidria Ltda.,
da pelo juizo da 13* Vara Civel
que Jjulgou procedente o
“acdo de cobranga de
Condominio Residencial

Passo & analise do recurso manejado pela Progemix.

Consta que . o Condomi
ajuizou a respectiva ag¢
da quantia de R$1.605,8

nio Residencial Nova Bélgica
do alegando que é credora da ré
6, que se encontra inadimplente

com as taxas de condominio do periodo de 15/01/2008 a

15/10/2008 e
unidade
apartamento 102, do ref
Como relatado, a preten
A recorrente

15/05/2009 a
“residencial identificada

apelante

15/10/2009, referentes a
pelo bloco "M",
erido condominio.
sdo inicial foi acolhida.
alega preliminar de

ilegitimidade passiva,

sob o fundamento de que ndo é

proprietaria do imével desde 2000, vez que transferiu
a terceiro os direitos inerentes ao dominio. Aduz,
ainda, preliminar de |falta de interesse processual

ante a ndo ocorréncia
supostos débitos refere
Denota-se das razdes de
mencdo ao mérito da
_apenas as preliminares
" BEm minuciosa andlise
apelante, ora requerid

da sua notificacdo prévia dos
ntes as taxas condominiais.

recurso que a apelante ndo faz
acdo, alegando em sua defesa
acima relatadas. , '
dos autos, constata-se dque a
a, figura como proprietéaria do
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imével sobre o qual recaem os débitos condominiais nao
quitados, inexistindo registro de eventual compromisso
de venda e compra.
Ora, assim sendo, é aquele em cujo nome estéd inscrito
o imével junto ao registro de imdveis como condémino o
responsavel pelo pagamento dos encargos condominiais.
' Neste sentido, a jurisprudéncia péatria:
CONDOMINIO - DESPESAS - ACf\O DE COBRANCA CONTRA QUEM
FIGURA NO REGISTRO IMOBILIARIO - NEGOCIO ENTRE O
PROPRIETARIO E TERCEIRO - FALTA DE REGISTRO PARA
CONHECIMENTO "ERGA O S" - RESPONSABILIDADE DE QUEM
FIGURA NO REGISTRO PUBLICO, COM GARANTIA DE DIREITO DE
REGRESSO CONTRA QUEM GOCIOU A UNIDADE. O registro
imobilidrio é o norteador que indica contra quem a
.agdo de cobranga de despesas de condominio deve ser
promovida. Se negdcio jJjuridico foi realizado entre o
proprietario. e terceiro, sem conhecimento publico, por
falta de registro, nao se pode considerar a
ilegitimidade de parte |alegada, de modo que correta a
cobranca contra o proprietario originario, sem se
afastar o direito de regresso posterior. Apelo provido
para afastar a extingdd e julgar procedente o pedido.
(TJSP - Ap. s/ Rev. 21.142 - 3% Cam. - Rel. Juiz
ACLIBES BURGARELLI - J.|30.6.98)
Como sabido, a propriedade imdbvel pelo regime vigente
' no Cédigo Civil se adgquire pela transcrigdo do titulo

~J

de transferéncia no registro do imével (art. 1.245 e
§§, do Cédigo Civil),] sendo certo que o contrato
particular ndo obriga| a terceiros, inscientes do
negdbécio efetuado.

Destarte, a meu Jjulzo, para que prevalecesse ©

entendimento esposado pela recorrente, necessario era
gue ou uma ou ambas das| seguintes hipdteses ocorresse:
..a) houvesse transcrigo no registro imobiliario da
transacdo havida entre recorrente e os terceiros, ou

b) da transacdo tivesse| sido cientificado o condominio
autor, situacgdo ndo visualizada no presente caso.

Sobre o assunto:

CONDOMINIO - DESPESAS| CONDOMINIAIS - LEGITIMIDADE
PASSIVA - COMPROMISSARIOS COMPRADORES.

A responsabilidade pelo pagamento das despesas de

condominio ndo é exclusiva do proprietario-conddmino,
devendo recair sobre adquirente da unidade, mesmo sem
titulo registrado quan a transagdo é do conhecimento
. do condominio, vez que |[conddmino, na dicgdo da Lei n.
4.591/64, é nio apenas o proprietadrio, mas também o
titular de direitos | pertinentes a aquisigao de
unidades autdnomas. (TJSP - Apelacdo sem Revisdo n°

539.591-00/2 Relator Ju
Assim,

sido, de alguma forma

iz Américo Angélico).

inexistindo prova de que o condominio tenha

, cientificado do contrato de

compra e venda permanece a proprietdria, ora apelante,
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como responséavel pelas obrigacdes condominiais
incidentes no imével em|referéncia.
Em situacdo andloga este Tribunal de Justiga ja
consignou, verbis: “APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANGCA
- TAXA CONDOMINIAL - CERCEAMENTO DE DEFESA
JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE TRANSFERENCIA DO IMOVEL
FATO NAO REGISTRADO NA MATRICULA DO IMOVEL
INADIMPLENCIA PROVA DO PAGAMENTO ONUS DO DEVEDOR
IMPROVIDA.
O contrato particular de compra e venda de imével ndo
desonera o proprietario em cujo nome consta a
matricula do imével da obrigagdo de pagar a taxa
condominial, sendo desnecessaria a produgdo de prova
testemunhal para comprovar a eventual alienagdo do
bem.
Quem figura como proprietdrio na matricula do imével
_.deve arcar com o pag nto da taxa ‘condominial, nada
.'impedindo que se ressgrga dos prejuizos sofridos do
eventual . comprador do bem por meio do meio processual
adequado. ”
(TIJMS. Apelacdo Civel| - Sumario - N. 2005.004372-
0/0000-00 - Campo Grande. Terceira Turma Civel. Rel.
Exmo. Sr. Des. Rubens Bergonzi Bossay. J. 9.5.2005)
Quanto & alegada auséncia de interesse processual do
autor, ora recorrido, tendo em vista a necessidade de
notificacido prévia para a constituicio em mora da
devedora, tenho que |também n&oc assiste razdo a
recorrente.
0 interesse de agir resulta da soma de dois elementos
que lhe sdo intrinsecos, quais sejam: a necessidade
concreta do processo |e a adeguagdo do provimento
desejado e do procedimento escolhido pelo autor.
In casu, tenho gue a presente agdo é o meio necessario
e adequado para o recebimento das taxas condominiais
pendentes, porquanto, estd comprovado nos autos que a
_recorrente é proprie dria do imdvel e, sendo as
" dividas de condominio gbrigag¢des propter rem, ou seja,
que acompanham o imével, cabe ao proprietario o dever
de adimpli-las.
Ademais, a taxa de condominio constitui divida liquida
e certa, com data prérestabelecida. Portanto havendo
data certa para o pagamento, seu atraso denomina-se
mora ex’ re, ndo negessitando de interpelagdo ou
notificacéo extrajudicial ou judicial para a
constituicdo em mora dal recorrente.
Nesse sentido, veja-se os seguintes Jjulgados, in
verbis:
“EMENTA APELAGAO civeL ACAO DE COBRANGCA TAXA
CONDOMINIAL OBRIGAGCAO LIQUIDA E CERTA JUROS MORATORIOS
E CORRECAO MONETARIA PARTIR DO VENCIMENTO DE CADA
PARCELA DEVIDA MORA X RE APLICACAO DA REGRA DIES
INTERPELLAT PRO HOMINE SUCUMBENCIA RECIPROCA NAO
CABIMENTO RECURSO IMPRQVIDO.
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Na cobranca da taxdg condominial, os encargos
moratérios incidem a partir do vencimento de cada

parcela ndo paga pelo conddmino-devedor,
a regra dies interpellat

que no caso de ocorrénc

cumprimento da obrigagdo, o

interpela o devedor.
Tendo o devedor sido
contidos na inicial,
da sucumbéncia.

Recurso conhecido e improvido.”

aplicando-se
pro homine, a qual determina
ia de prazo determinado para o
simples advento do dia
vencido em todos

os pedidos

deve suportar por inteiro os 6nus

(TIMS; Apelacé&o Civel

- Sumédrio - N. 2009.008432-6/0000-00 - Campo Grande;
Quarta Turma Civel; Relator Desembargador Dorival
Renato Pavan; julgado em 19.5.20009).

“CIVIL E PROCESSO CIVIL RECURSO ESPECIAL AGCA0O DE
COBRANGCA COTAS CONDOMINIAIS - OFENSA AO ART. 535, 1II,
DO CPC INOCORRENCIA PREQUESTIONAMENTO IMPLICITO

ADMISSIBILIDADE MULTA C
.- CONVENCA®, COM BASE NO
ARTIGO 12, § 3°, DA LEI
REDUCAO PARA 2% QUANT(Q
DO NOVO CODIGO CIVIL RE
DE 2002 DO TETO
INCOMPATIBILIDADE JUROS
DA TAXA LEGAL COBRANGA

ONDOMINIAL DE 20% PREVISTA NA

4.591/64 CDC INAPLICABILIDADE
A DIVIDA VENCIDA NA VIGENCIA
VOGAGCAO PELO ESTATUTO MATERIAL
ANTERIORMENTE PREVISTO POR
DE MORA NAO PACTUADO APLICACAO
DE CORREGAO MONETARIA E JUROS

MORATORIOS TERMO INICIAL A PARTIR DO VENCIMENTO DE

CADA PARCELA PRESTACAO
VINCENDAS ENQUANTO DURAR
1 - Inexiste afronta ao
V. Acdérdédo recorrido,
expressamente os disp
matéria inserta nos m
chamado prequestionament
Corte.

2 - A jurisprudéncia des
de que ndo se aplica o
as relagSes Jjuridicas ¢
. condéminos.

3 - In casu, a Convencg
por atraso .no pagameni
maximo de 20%, permitid
4.591/64, que tem valida
a vigéncia do novo Cédig

PERIODICA INCLUSAO DA PARCELAS

A OBRIGACAO.

art. 535, II, do CPC quando o
a par de ndo mencionar

bsitivos legais, apreciou a

esmos, configurando, pois, o

o implicito, admitido por esta

ta Corte é pacifica no sentido
Cédigo de Defesa do Consumidor
>xistentes entre condominio e

do Condominial fixou a multa,
to das cotas, no percentual
o pelo art. 12, § 3°, da Lei
1de para as cotas vencidas até
yo Civil, quando entdo passa a

ser aplicado o percentual de 2%, previsto no art.
1.336, §71°. ‘ ’

4 - Uma vez ndo pactuada a taxa de 1% ao més, os juros
moratérios devem se ater & taxa legal, ou seja, 0,5%

ao més.

5 - A correc¢do monetdris
do débito, pena de benef]
em prejuizo daqueles qu
bem como de promover
causa do devedor.

2 & devida, desde o vencimento
iciar a conddmina inadimplente
© pagam em dia sua obrigacio,
© enriquecimento ilicito sem

w
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6 - Possuindo a co

ta condominial exigibilidade

imediata, porquanto dotada de liquidez e certeza, a

* simples auséncia de pag

amento por parte da recorrente

' i4 ¢é <capaz de configurar a mora solvendi. Em se

tratando ainda de mora
regra dies interpellat
960 do CC/16, em gque ©
interpelagdo. Dessarte,

ex re, impde-se a aplicagdo da
pro homine, consagrada no art.
préprio termo faz as vezes da

correta é a estipulagdo de

juros de.mora desde o vencimento de cada prestagdo.

7 - Consistindo as

periddicas, devem ser
parcelas vincendas, se
obrigacdo. Precedentes.

cotas condominiais prestacgdes
incluidas na condenacdo as
ndo pagas, enquanto durar a

8 - Recurso conhecida e provido, em parte, para
reduzir os Jjuros moratoérios & taxa legal de 0,5% ao

més, bem como limitar
parcelas vencidas a par
Civil.” (STJ; REsp

em 2% a multa moratdéria das
tir da vigéncia do novo Cdédigo
679019/8P; Ministro JORGE

SCARTEZZINI; Quarta Turma; DJ 20/06/2005 p. 291).
Assim, tendo em vista que a recorrernte estéa
+"constituida em mora desde o vencimento de cada parcela

: da obrigacdo, possui a

Autor, ora recorrida, interesse

processual no ajuizamento do presente feito.

Ante as razdes deli
consideracgdes.

Diante do exposto, nos
CPC, nego seguimento ao
P.I.

Campo Grande, 27 de 3Jj
Carmello Leandro
Relator

Assim, conforme o
se que os argumentos de ilegitimidade passiva "ad causa

acolhimento.
b) Do Mérito da Contetstac;ﬁo apresentada

Melhor sorte ndo a

mérito, os quais sequer foram fundamentados.

Na verdade, o suj

Requerida, configurara a propria questdo preliminar de

neadas, despiciendas maiores

termos do art.557, "caput", do
recurso.

aneiro de 2014. Des. Paschoal

s fundamentos supra explanados, conclui-

m" arguidos pela Requerida ndo merecem

ssiste a Requerida em seus argumentos de

posto argumento de mérito trazido pela

> suposta ilegitimidade. Em que pese o
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desacerto da linha de argumentagdo adotada pela Requeri
serem acolhidos seus argumentos.

. Tampouco merece
os valores seriam indev.idos, visto que suas ponderagdes

de eximir-se de sua responsabilidade.

. In casu, a presente

da, tem-se que muito menos razdo ha para

prosperar a alegac@o da Requerida de que

correspondem a meras e frageis tentativas

acdo € o meio necessario e adequado para

o recebimento das taxas condominiais pendentes, porquanto, estd comprovado nos autos que a

Requerida ¢ proprietaria do imdvel e, sendo as dividas de condominio obrigagdes de natureza

propter rem, ou seja, que acompanham o imével, cabe ao

proprietario o dever de adimpli-las.

Ademais, a taxa de condominio constitui divida liquida e

certa, com data pré-estabelecida. Portanto havendo data certa para o pagamento, seu atraso

denomina-se mora ex re, ndo necessitando de interpelagdo ou notificagdo extrajudicial ou judicial

para a constituigdo em mora da recorrente.

i

Nesse sentido, veja

“EMENTA °~ APELACAO cCfv

rse os seguintes julgados, in verbis:

5L ACAO DE COBRANCA TAXA

CONDOMINIAL COBRIGAGAO LIQUIDA E CERTA JUROS MORATORIOS

E CORRECAO MONETARIA A

PARCELA DEVIDA MORA EX

PARTIR DO VENCIMENTO DE CADA
RE APLICAGCAO DA REGRA DIES

INTERPELLAT PRO HOMINE SUCUMBENCIA RECIPROCA NAO
CABIMENTO RECURSO IMPROVIDO.

Na cobranca da taxa condominial, oS encargos
moratdrios incidem a partir do vencimento de cada

.-parcela ndo paga pelo gondémino-devedor,

' a regra dies interpella

que no caso de ocorrénc

cumprimento da obrigacdo, o

interpela o devedor.

aplicando-se
t pro homine, a qual determina
ia de prazo determinado para o

simples advento do dia
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Outrossim, nas per

integram os honorarios contratuais nos termos dos artigo

de Sio Paulo:

.~artigos 389,

Art. 389.

< por perdas e danos, maig

segundo indices oficiaisg

honorarios de advogado.

Art.

mora der causa, mais j

monetéarios
estabelecidos, e honorar

Art. 404. As perdas

pagamento em dinheiro,
monetaria segundo

estabelecidos,

" de advogado, sem prejuiz

Assim bem decidiu

Ndo cumprida a

segundo indices

indices

abrangendo Jjuros,

das e danos requeridas pelo Requerente

5 389, 395 e 404, todos do Codigo Civil:

obrigacdo, responde ¢ devedor
juros e atualizagdo monetéria

regularmente estabelecidos, e

395. Responde o deviedor pelos prejulzos a que sua

nros, atualizacdo dos valores

oficiais regularmente
1os de advogado.
e danos,

nas obrigacdes de

serdo pagas com atualizacdo
oficiais regularmente
custas e honorarios

b da pena convencional.

o Egrégio Tribunal de Justiga do Estado

AGAO DE..COBRANCA. HONORARIOS CONVENCIONAIS. ADVOGADO

CONTRATADO  POR

contratuais, embora deco

particular, devem se

sucumbente, mesmo que e

ajuste. Honordrios que

titulo de perdas e danos
385 e 40
honordrios contratados
relagdo aos honorarios

CPC, pelc gue a obriga

CONDOMINIO
COBRANCA CONTRA CONDCMINO.

PARA AJUIZAR ACAO DE
Os honorarios advocaticios
rrentes de avenca estritamente
r ressarcidos pela parte
sta ndo tenha participado do

integram o

valor devido a

, com fundamento na regra dos

4 do novo Cédigo Civil. Os
possuem natureza diversa em
sucumbenciais do art. 20 do
cdo posta a parte sucumbente

para © pagamento de ambos ndo caracteriza bis in idem.

Possibilidade de cobrancg

Rua da Paz ~n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Cam
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ADVOGADA
vista que o pagamento| pelo condominio aoc advogado
scomente ocorreu apds o |final da demanda de cobranca,

j& que os honoradrios foram arbitrados em percentual do

valor da eventual condenacio.

(Apelacdo n.°

Recurso desprovido.

0008125+492.2011.8.26.0576)

Por fim, ndo hd que se falar em responsabilidade ‘exclusiva

do correquerido pelas obrigagdes objeto da presente demanda, sob argumento da transferéncia de

tais obrigagdes por entrega de chaves, uma vez que a Re

cujas dividas de taxas condominiais sdo objeto desta agfo.

querida ¢ legitima proprietéria do imével

Logo, sdo improcedentes os argumentos trazidos na pega

contestatoria, além de que, ndo foi fundamentada a imp

taxas com seus acréscimos legais.

IV - DOS REQUERIMENTOS

ugnagdo do débito, portanto, devidas as

. Ante todo o exposto, a Requerente reitera a VV, Exa. os

pedidos formulados na inicial, bem como pugna pelo ndo acolhimento dos argumentos de defesa da

Requerida, para o fim de que se digne julgar procedentes as pedidos formulados pela presente agdo,

com a condenagdo da requerida ao pagamento do débito principal devidamente atualizado a partir

do vencimento acrescido dos débitos que se vencerem no decorrer da presente demanda, acrescidos

de juros de mora de 1% ao més, e perdas e danos decorrentes de honorarios advocaticios contratuais

fixados em 25% sobre o valor do débito inadimplente, conforme a planilha anexa.

Nestes Termos,

Pede e aguarda deferimento.

Campo Grande/MS,

ADRIANA FOLJICE DOS
OAB/MS 10.660
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". CONTROLADGRIA

Estado de Mato Grosso do Sul | L0 MAR. 2015
Poder Judiciario ‘;

Campo Grande |

5° Vara do Juizado Especial Civel e Criminal ("5 R H<

0 O

|__MANDADO DE CITACAO E INTIMACAO-AUDIENCIA DE CONCILIACAO |

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 Justi¢ca Gratuita
Agfio: Procedimento do Juizado Especial Civel
Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiga: (0)

Mandado n. 105.2015/000869-5

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5* Vara do
Juizado Especial Civel e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado
de Mato Grosso do Sul, na forma da Le, etc...

MANDA ao Oficial de Justica deste Juizo, ao que for o
presente entregue, extraido dos autos de Procedimento do Juizado Especial Civel n.
0800210-62.2015.8.12.0105 que Condominio Residencial Rio da Prata move contra
EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro, que se processa perante este Juizo e Cartrio,
que, em seu cumprimento proceda a CITACAO do(a) Requerido: NIVALDO AZEVEDO
DOS SANTOS, residente domiciliado na Rua do SACRAMENTO, 320,
APARTAMENTO 401/408, SAO FRANCISCO - CEP 79118-021, Campo Grande-MS
por todo teor da contrafé que segue em anexo e IMACAO para que comparega
perante este Juizo, no dia 07/04/2015, as 15horas, sob pena de revelia e confissdo e
condenagdo final no valor de RS 5.166,92 (CINCO E CENTO E SESSENTA E SEIS
REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS), a realizar-se em uma das salas deste J uizado,
sito a Avenida Tamandaré, 6000, Jardim Semindrio, Campo Grande/MS.
ADVERTENCIA: Caso ndo compareca a audiéncia, considerar-se-do verdadeiras e
aceitas as alegagées do reclamante, salvo se o contrdri  resultar em convicedo do Juiz, e
serd proferido julgamento antecipado da lide com decretagio de revelia (art. 20, da Lei
9.099/95). Fica o Sr. ciente de que a assisténcia por advagado ou Defensoria Publica nestes
autos NAO E OBRIGAT(')RIA, tendo-se em vista que¢ o valor da causa é inferior a 20
saldrios minimos. Caso queira e ndo possua condigdes financeiras de constituir advogado,
poderd procurar os Defensores Piiblicos que atuam neste Juizado, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da data da audiéncia, trazendo os documentos necessarios.
Obs.: Podendo o Sr. Oficial utilizar, se necessirio, 0s beneficios do art. 172 e seus
pardgrafos, do CPC. NADA MAIS. CUMPRA-SE, NA FORMA DA LEIL Dado e
passado, nesta cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, aos 18 de margo
de 2015. Eu, Ubiratd Cesar Baia Rodrigues Filho,Estagidrio, o expedi, conferi. Assinado
digitalmente. !

Mod. 79146 - Endereco: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br
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07/04/2015

UNIDADES INADIMPLENTES Pag: 1/1
Condominio Edificio Rio da Prata
Inadimpléncia até 07/04/2015 para contas emitidas e sub judice?
Unidade: B-401
Més: todos Grupo/Classe: todas Cobranca: todas  Corregdo: IGPM  Multa: 2,00% do montante  Juros: 1,00% ao més Data Base; 07/0
Unidade Més Ref | Vencimento Valor Juros Multa Corregao Proj. Rec.
B-401
**NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Fundo de Reserva 08/2014 10/08/2014 24,50 2,03 0,51 0,90 27,94
Taxa de Condominio 08/2014 10/08/2014 245,00 20,32 5,08 9,03 279,43
Fundo de Reserva 09/2014 10/09/2014 24,50 1.78 0.51 1,03 27.82
Taxa de Condominio 09/2014 10/09/2014 245,00 17.79 5.11 10,31 278,21
Fundo de Reserva 10/2014 10/10/2014 24,50 1.53 0.51 1.06 27.6Q
Taxa de Condominio 10/2014 10/10/2014 245,00 15.25 5.11 10.61 275,97
Fundo de Reserva 11/2014 10/11/2014 24,50, 1.2§ 0.51 1.00 27.27
Taxa de Condominio 11/2014 10/11/2014 245,00 12,54 5.1Q 10,02 272,79
Fundo de Reserva 12/2014 10/12/2014 24,50 1,04 0,51 0.88 26.89
Taxa de Condominio 12/2014 10/12/2014 245,00 9.99 5,09 8,75 268,81
Fundo de Reserva 01/2015 | 10/01/2015 24,50, 0,73 0.5Q 0.58 26,31
Taxa de Condominio 01/2015 10/01/2015 245,00 7.27 5.02 579 263,04
Fundo de Reserva 02/2015 | 10/02/2015 24,50 0.4§ 0.49 0.24 25,69
Consumo de Agua e Esgoto 02/2015 | 10/02/2015 34,10 0.64 0.69 0.34 35,77
Taxa de Condominio 02/2015 10/02/2015 245,00 4,62 4,95 2,43 257,04
Fundo de Reserva 03/2015 | 10/03/2015 24,50 0.23 0.49 0,10 25,32
Taxa de Condominio 03/2015 10/03/2015 245,00 2,30 4.92 1.01 253.23
Total 'B-401" 2.190,10 99,77 45,09 64,08 2.399,0
Total: 2.190,10 99,77 45,09 64,08 2.399,0
Classe de Conta Total Langado Total Projetado
Consumo de Agua e Esgoto’ 34,1d 35,77
Fundo de Reserva 196,04 214,84
Taxa de Condominio 1.960,00 2.148,43
2.190,1 2.399,0

Hon -

og 599,16

To‘faL,‘ 24 239%)?0
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L 07/04/2015 UNIDADES INADIMPLENTES Pag: 111
Condominio Edificio Rio da Prata
Inadimpléncia até 07/04/2015 para contas emitidas e sub judice?
Unidade: B-408
Més: todos Grupo/Classe: todas Cobranga: todas  Corregdo: IGPM  Multa: 2,00% do moTante Juros: 1,00% ao més  Data Base: 07/0
Unidade Més Ref | Vencimento Valor Juros Muita Corregéo Proj. Rec.
B-408
**NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Fundo de Reserva 08/2014 | 10/08/2014 24,50, 2,03 0.51 0.90] 27.94
Taxa de Condominio 08/2014 10/08/2014 245,00 20,32 5,09 9,03 279,43
Fundo de Reserva 09/2014 | 10/09/2014 24,50 1.79 0,51 1,03 27.82
Taxa de Condominio 09/2014 | 10/09/2014 245,00 17,79 5.11 10.31 278,21
Fundo de Reserva 10/2014 10/10/2014 24,50 1.53 0.51 1.06 27.60
Taxa de Condominio 10/2014 10/10/2014 245,00 15,24 5.11 10,61 275,97
Fundo de Reserva 11/2014 10/11/2014 24,50 1.24 0,51 1,00 27,27
Taxa de Condominio 11/2014 10/11/2014 245,00 12,589 5.1Q 10.02 272,71
Fundo de Reserva o 12/2014 | 10/12/2014 24,50 1.04 0,51 0.88 26,84
Taxa de Condominio 12/2014 | 10/12/2014 245,00 9,94 5.04 8,75 268,81
Fundo de Reserva 01/2015 | 10/01/2015 24,50 0.73 0.50 0,58 26,31
Taxa de Condominio 01/2015 10/01/2015 245,00 7.27 5.02 5,79 263,04
Fundo de Reserva 02/2015 10/02/2015 24,50 0.44 0.49 0.24 25,69
Consumo de Agua e Esgoto 02/2015 | 10/02/2015 34,10 0,64 0,69 0,34 35,77
Taxa de Condominio 02/2015 | 10/02/2015 245,00 4,62 495 243 257,00
Fundo de Reserva 03/2015 | 10/03/2015 24,50 0.23 0.49 0.10 25,32
Taxa de Condominio 03/2015 | 10/03/2015 245.00 2,30 4,92 1.01 253,23
Total 'B-408": 2.190,10 99.77 45,09 64,08 2.399.04
Total; 2.190,10 99,7 45,0 64,08 2.399,04
Classe de Conta Total Langado Total Projetado
Consumo de Agua e Esgoto 34,10 35,77
Fundo de Reserva 196,00 214,84
Taxa de Condominio 1.960,00 2.148,43
2.180,1 2.399,0

Yon %5539/’46
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Pela  presente |Carta de Preposi¢io, o
CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA, CNP 19.328.429/0001-30, localizado

a Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em ampo Grande MS, representado
por seu Sindico AGRIMALDO DA COSTA SOUZ FILHO, brasileiro, inscrito no
RG n. 155017 SSP/MS e no CPF/MF sob o n° 313 91 .001-00, residente e domiciliado
a Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em C po Grande MS, autoriza a Sra.
MARILDA ANCIAES DUAILIBI CORREA DA OSTA, portadora do RG. n.
000125011 SSP/MS, inscrita no CPF /MF n. 156.049. 41-00, residente e domiciliada a

Agio de Cobrangan._pg09 2,0 g2 - 2045 ¢ M. 0105 que tramita na
A Yoo, do 3«4»;@00 ﬁbMWL desta Comarca, podendo
representar, transigir, receber, declarar e realizar todos os atos visando o fiel
cumprimento desta em nome do Condominio Edificio Rio da Prata

ALDO DA COSTA SOUZA

FILHO
Outorgante

Rua da Paz - n. 129 - sala 22~ bairro Jardim dos Estados — Campg Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-

8816. Cel.: (67) 9303-2020. Site: www . adrianapolice ady.br E-mail: adrianapolice@gmaii.com
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TIMS - CAMPO GRANDE - 5° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL Emitido em: 14/04/2015 15:18
Certiddo - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0042/2015, foi publicada no Diario da
Justica n°® 3324, do dia 14/04/2015, pagina 138/141, com circulagdo em 14/04/2015 e inicio do prazo em
15/04/2015, conforme disposto no Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Certifico, ainda, que para efeito de contagem do prazo foram consideradas as seguintes datas.

20/04/2015 - Portaria N° 2 de 13 de Janeiro de 2015 - Prorrogacdo
21/04/2015 - Tiradentes - Prorrogagao

Advogado Prazo em dias Término do prazo
Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS) 5 22/04/2015

Teor do ato: " Com intimagéo a parte reclamante para, no prazo de 05 (cinco) dias, manifestar nos autos
a respeito da certiddo do Oficial de Justica de f. 80, requerendo o que de direito."

Do que dou fé.
Campo Grande, 14 de abril de 2015.

Escriva(o) Judicial

fls. 98

Este documento foi protocolado em 09/03/2015 as 20:44, é c6pia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 242AD9E.



Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

CERTIDAO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acao: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

CERTIFICO, para os devidos fins, que decorreu o prazo de
05 (cinco) dias, sem manifestacdo do reclamante acerca da certiddo do Sr. Oficial de
Justica de f. 80. Dou fé. Campo Grande (MS), 12 de maio de 2015. Eu, Ubiratéd César Baia
Rodrigues Filho, estagiario, digitei. Eu, Tania Mara Garcia da Silva, Analista Judiciario,

conferi e assino eletronicamente.

Mod. 81042 - Enderego: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminério - CEP 79117-900, Fone: (67)
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 99

Este documento foi liberado nos autos em 12/05/2015 as 13:49, é cépia do original assinado digitalmente por TANIA MARA GARCIA DA SILVA.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 24A47F3.



Estado do Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Autos 0800210-62.2015.8.12.0105

Acao: Procedimento do Juizado Especial Civel

Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata

Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

Vistos, etc.

Intime-se o autor para informar o atual endereco dos reclamados, no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de extingdo do processo.

Campo Grande, 12/05/2015.

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli
Juiza de Direito

Modelo 93602 - Endereco: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br - autos 0800210-62.2015.8.12.0105 -

fls. 100

Este documento foi liberado nos autos em 12/05/2015 as 17:44, é c6pia do original assinado digitalmente por SANDRA REGINA DA SILVA RIBEIRO ARTIOLI.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 2511483.



ADVOGADA

fls. 101

EXCELENTISSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA DO JUIZADO ESPECIAL
CIVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS,

Processo.: 0800210-62.2015.8.12.0105

CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA,
representado por seu Sindico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, devidamente
qualificados, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exceléncia, por meio de sua procuradora,
nos autos que move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO
DOS SANTOS, informar endereco para fins de citagdo do Requerido Nivaldo Azevedo dos Santos,
gual seja: Rua Brasil n° 616 — CEP 79010-230

Nestes Termos,
Pede e aguarda deferimento.
Campo Grande/MS, 20 de maio de 2015.

ADRIANA POLICE DOS SANTOS
OAB/MS 10.660

Rua da Paz —n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816.

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com

Este documento foi protocolado em 20/05/2015 as 17:28, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c4digo 2568BB7.



Estado do Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario

Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Autos 0800210-62.2015.8.12.0105

Acéo de Procedimento do Juizado Especial Civel

Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata

Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

Vistos, etc...

I- Expegca-se novo mandado de citacdo e intimagdo do reclamado
Nivaldo Azevedo dos Santos, a ser cumprido no endereco indicado a fl. 101.

II- Tendo em vista que a empresa reclamada Egelte Engenharia LTDA
ndo foi devidamente intimada, eis que o aviso de recebimento de intimagédo foi
recebido sem a devida identificagdo, intime-se a parte autora para, no prazo de 30
(trinta) dias, informar o atual endereco do réu nos autos, sob pena de extingao.

Campo Grande, 02/06/2015.

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli
Juiza de Direito

Modelo 93549 - Endereco: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br - autos 0800210-62.2015.8.12.0105 -

fls. 102

Este documento foi liberado nos autos em 12/06/2015 as 11:24, é c6pia do original assinado digitalmente por SANDRA REGINA DA SILVA RIBEIRO ARTIOLI.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 25E4EAD.



TIMS - CAMPO GRANDE - 5° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL Emitido em: 30/06/2015 12:46
Certiddo - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0075/2015, foi publicada no Diario da
Justica n°® 3372, do dia 26/06/2015, pagina 167/171, com circulagdo em 26/06/2015 e inicio do prazo em
29/06/2015, conforme disposto no Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Advogado Prazo em dias Término do prazo
Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS) 30 28/07/2015

Teor do ato: "™Com intimacéo ao reclamante do item Il do despacho de f.102 " Vistos, etc... |- Expecga-se
novo mandado de citagdo e intimagdo do reclamado Nivaldo Azevedo dos Santos, a ser cumprido no endereco
indicado a fl. 101. ll- Tendo em vista que a empresa reclamada Egelte Engenharia LTDA n&o foi devidamente
intimada, eis que o aviso de recebimento de intimacdo foi recebido sem a devida identificagdo, intime-se a
parte autora para, no prazo de 30 (trinta) dias, informar o atual endereco do réu nos autos, sob pena de
extin¢cdo."

Do que dou fé.
Campo Grande, 30 de junho de 2015.

Escriva(o) Judicial

fls. 103

Este documento foi protocolado em 09/03/2015 as 20:44, é c6pia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cddigo 26D4871.



Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

CERTIDAO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acao: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamada: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

CERTIFICO, para os devidos fins, que decorreu o prazo de
30(trinta) dias, sem manifestacdo do reclamante acerca do atual endereco da reclamada
Egelte Engenharia Ltda. Dou fé. Campo Grande (MS), 05 de agosto de 2015. Eu, Tania

Mara Garcia da Silva, Analista Judiciario. Assinado digitalmente.

Mod. 81042 - Enderego: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminério - CEP 79117-900, Fone: (67)
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 104

Este documento foi liberado nos autos em 05/08/2015 as 13:24, é cépia do original assinado digitalmente por TANIA MARA GARCIA DA SILVA.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 2834D7D.



ADVOGADA

fls. 105

EXCELENTISSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA DO JUIZADO ESPECIAL
CIVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS,

Processo.: 0800210-62.2015.8.12.0105

CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA,
representado por seu Sindico AGRIMALDO DA COSTA SOUZA FILHO, devidamente
qualificados, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exceléncia, por meio de sua procuradora,
nos autos que move em face de EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO
DOS SANTOS, manifestar e requerer:

Que ndo consta nos autos certiddo de “ndo_intimacdo” da
Requerida EGELTE ENGENHARIA LTDA, ao contrério, consta que foi devidamente citada,

conforme ata de audiéncia na qual deixou de comparecer (fls. 79), mas antes, apresentou

contestacdo (f. 32-37) por meio de advogado constituido (f. 38), com poderes de receber
citagdes/intimacdes, ou seja, ainda que se entenda que o AR de fls. 78 tenha sido recebido sem a
devida identificagdo, fato é que em razdo da apresentacdo de contestacdo por procurador com

poderes para ser citado/intimado, houve o comparecimento espontdneo da Requerida no

autos por meio de seu Procurador com poderes de citacdo/intimacdo, fato que n&o justifica

nova diligéncia de citacdo/intimacao da Requerida Egelte.

Contudo, caso V. Exceléncia entenda que ndo houve
comparecimento espontaneo, o que ndo se espera, informa que o endereco da Requerida Egelte

Engenharia Ltda. € 0 mesmo enderego apontado na diligéncia do AR de f. 78, que corresponde ao

Rua da Paz —n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816.

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com

Este documento foi protocolado em 06/08/2015 as 10:55, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 284182D.



ADVOGADA

fls. 106

mesmo endereco descrito na prdpria contestacdo apresentada pela Egelte Engenharia Ltda., qual
seja: Rua Joaquim Murtinho, n. 3339, Chéacara Cachoeira, nesta Cidade, razdo pela qual requer, se
for o caso, a sua citacdo/intimagdo no referido endereco por meio de Oficial de Justica, com 0s
beneficios do artigo 172, §2° do Cddigo de Processo Civil.

Nestes Termos,
Pede e aguarda deferimento.
Campo Grande/MS, 06 de agosto de 2015.

ADRIANA POLICE DOS SANTOS
OAB/MS 10.660

Rua da Paz —n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816.

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com

Este documento foi protocolado em 06/08/2015 as 10:55, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 284182D.



Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

| CERTIDAO DE DESIGNACAO DE AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acédo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Certifico que foi designada audiéncia nesta vara com os dados abaixo informados:

Tipo da audiéncia: Conciliacao
Data: 29/09/2015 Hora 14:00
Local: Sala 12 do 5° Juizado Especial
Situacéo: Pendente

Campo Grande - MS, 27 de agosto de 2015.

Modelo 726900 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminério - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 107

Este documento foi liberado nos autos em 28/08/2015 as 15:16, é co6pia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.
Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 290AAED.
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciério
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

*10520150034270*

| MANDADO DE INTIMACAO PARA AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acdo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamado(a): EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica: (0)

Mandado n. 105.2015/003427-0

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5% Vara do Juizado Especial Civel
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei,
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justica que, em cumprimento ao presente, extraido do processo
acima indicado, EFETUE A INTIMACAO da pessoa a seguir relacionada, para que
compareca na audiéncia designada, na Sala das Audiéncias deste Juizo de Direito, situado na
Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminéario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 29/09/2015 as
14:00h.

Destinatario:

EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal, podendo ser
encontrado na Rua Joaquim Murtinho, 3339, Chacara Cachoeira - CEP 79041-903, Campo
Grande-MS

Eu, Antonio Correa da Silva Neto, Estagiario, o digitei. Campo Grande (MS), 27 de agosto de
2015

Mod. 79129 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

Este documento foi liberado nos autos em 28/08/2015 as 15:16, é cépia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.
Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 290ABAG.
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciério
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

*10520150034289*

| MANDADO DE CITACAO E INTIMACAO-AUDIENCIA DE CONCILIACAO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 Justica Gratuita
Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel

Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata

Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Oficial de Justica: (0)

Mandado n. 105.2015/003428-9

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5% Vara do
Juizado Especial Civel e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado
de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, etc...

MANDA ao Oficial de Justica deste Juizo, ao que for o
presente entregue, extraido dos autos de Procedimento do Juizado Especial Civel n.
0800210-62.2015.8.12.0105 que Condominio Residencial Rio da Prata move contra
EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro, que se processa perante este Juizo e Cartorio,
que, em seu cumprimento proceda a CITACAO do Requerido: NIVALDO AZEVEDO
DOS SANTOS, domiciliado na Rua BRASIL, 616, - DE 099/100 AO FIM, Monte
Castelo - CEP 79010-230, Campo Grande-MS por todo teor da contrafé que segue em
anexo e INTIMACAO para que compareca perante este Juizo, no dia 29/09/2015, as
14:00h, sob pena de revelia e confissdo e condenacdo final no valor de R$ 5.166,92
(CINCO MIL E CENTO E SESSENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E DOIS
CENTAVOS), a realizar-se em uma das salas deste Juizado, sito a Avenida Tamandaré,
6000, Jardim Seminario, Campo Grande/MS.
ADVERTENCIA: Caso ndo compareca a audiéncia, considerar-se-d0 verdadeiras e
aceitas as alegacdes do reclamante, salvo se o contrario resultar em convic¢éo do Juiz, e
sera proferido julgamento antecipado da lide com decretacdo de revelia (art. 20, da Lei
9.099/95). Fica o Sr. ciente de que a assisténcia por advogado ou Defensoria Publica nestes
autos NAO E OBRIGATORIA, tendo-se em vista que o valor da causa é inferior a 20
salarios minimos. Caso queira e ndo possua condicdes financeiras de constituir advogado,
podera procurar 0s Defensores Publicos que atuam neste Juizado, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da data da audiéncia, trazendo os documentos necessarios.
Obs.: Podendo o Sr. Oficial utilizar, se necessario, os beneficios do art. 172 e seus
paragrafos, do CPC. NADA MAIS. CUMPRA-SE, NA FORMA DA LEIl. Dado e
passado, nesta cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, aos 27 de agosto
de 2015. Eu, Antonio Correa da Silva Neto,Estagiario, o expedi, conferi. Assinado
digitalmente.

Mod. 79146 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

Este documento foi liberado nos autos em 28/08/2015 as 15:16, é cépia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.
Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 290ACG6F.
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TIMS - CAMPO GRANDE - 5° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL Emitido em: 02/09/2015 12:51
Certiddo - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0117/2015, foi publicada no Diario da
Justica n® 496, do dia 02/09/2015, pagina 496/498, com circulacdo em 02/09/2015, conforme disposto no
Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Advogado
Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS)
Vinicius dos Santos Leite (OAB 10869/MS)

Teor do ato: "™Com intimacdo as partes, bem como seus procuradores, para comparecimento na
audiéncia de conciliagdo designada para o dia 29/09/2015 as 14 horas."™

Do que dou fé.
Campo Grande, 2 de setembro de 2015.

Escriva(o) Judicial

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2943EBC.

Este documento foi protocolado em 09/03/2015 as 20:44, é c6pia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.
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EXCELENTISSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA O JUIZADO ESPECIAL CIVEL
DA COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS,

Ref. Processo n. 0800210-62.2015.8.12.0105

CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA, CNPJ
19.328.429/0001-30, localizado a Rua Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em Campo
Grande MS, representado por seu Sindico Agrimaldo Da Costa Souza Filho, brasileiro, inscrito no
RG n. 155017 SSP/MS e no CPF/MF sob o n° 313.914.001-00, residente e domiciliado a Rua
Sacramento,320, Bairro Jardim Seminario em Campo Grande MS, vem mui respeitosamente a
presenca de V. Exceléncia, por meio de sua procuradora que esta subscreve, nos autos que move em
face de NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, manifestar e requerer:

Que fatalmente, em razdo de necessidade de salde, o Sindico
Agrimaldo Da Costa Souza Filho encontra-se de licenca médica pelo prazo de 90 (noventa) dias,
conforme comprova o atestado médico anexo, razdo pela qual, considerando seu estado de salde e a
imprescindibilidade de sua presenca pessoal na audiéncia de conciliacdo, requer seja redesignada
audiéncia de conciliagdo (até a presente data pautada para o dia 29/09/2015, as 14:00) para data
posterior ao dia 29/10/2015.

Nestes Termos,
Pede e aguarda deferimento.
Campo Grande/MS, 04 de setembro de 2015.

ADRIANA POLICE DOS SANTOS

OAB/MS 10.660
Rua da Paz —n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816.

Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com

Este documento foi protocolado em 04/09/2015 as 16:56, é copia do original assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 296C536.
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ADVOGADA
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Cel.: (67) 9303-2020. Site: www.adrianapolice.adv.br E-mail: adrianapolice@gmail.com

Rua da Paz —n. 129 - sala 22— bairro Jardim dos Estados — Campo Grande — MS. Tel/Fax.: (67) 3029-8816.




Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

CERTIDAO
Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Parte autora:  Condominio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica:  Rita de Cassia Silveira Barbosa Veloso (1189)
Mandado n° 105.2015/003427-0

Certifico e dou fé que eu, Oficial de Justica, ao final assinado, em
cumprimento ao mandado acima mencionado, dirigi-me ao(s) endereco(s), na data(s),
hora(s) e local(is) abaixo mencionado(s), e ali estando INTIMEI o/a(s) EGELTE
ENGENHARIA LTDA , na pessoa de sua representante legal, Eliza Carneiro Pael, por
todo o teor do mandado que ora lhe(s) foi lido(s), de tudo bem ciente ficou(aram),
aceitou(aram) a(s) contrafé(s), que ora lIhe(s) ofereci e exarou(aram) a(s) sua(s) nota(s)
de ciente no mandado.

O referido é verdade.

Campo Grande - MS, 08 de setembro de 2015.

Rita de Cassia Silveira Barbosa Veloso (1189)
Analista Judiciario

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Intimacao
Pessoa: EGELTE ENGENHARIA LTDA
Diligéncia:
03/09/2015 as 11:00 - local: Rua Joaquim Murtinho, n°® 3339, - Chacara Cachoeira
(CEP 79041-903) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)

fls. 113

Este documento foi liberado nos autos em 10/09/2015 as 15:15, por Tania Mara Garcia da Silva, é cépia do original assinado digitalmente por RITA DE CASSIA SILVEIRA BARBOSA.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 297769C.



Estado do Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario

Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Autos 0800210-62.2015.8.12.0105
Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata
Requeridos: EGELTE ENGENHARIA LTDA e NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS

Vistos, etc...

Redesigne-se a audiéncia, diante da justificativa apresentada pelo
requerente as fls. 111/112.

Int.
Campo Grande, 10/09/2015.

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli
Juiza de Direito

Modelo 86711 - Endereco: Avenida Tamandaré, n® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br - autos 0800210-62.2015.8.12.0105 -

fls. 114

Este documento foi liberado nos autos em 10/09/2015 as 17:03, é c6pia do original assinado digitalmente por SANDRA REGINA DA SILVA RIBEIRO ARTIOLI.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2995C24.



CONTROLADORIA
Estado de Mato Grosso do Sul o
Poder Judiciario 02 SET. o
Campo Grande
5% Vara do Juizado Especial Civel e Criminal &
Yo

el

yo o llIIIllIIlHIIIlIIIIIllllllllllllll(lllllIIIIIIIlll(lllIllllllllllllllllllllll

i MANDADO DE INTIMACAO PARA AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acdo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamado(a): EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiga: (0)

Mandado n. 105.2015/003427-0

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5* Vara do Juizado Especial Civel
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei,
ete...

MANDA o Senhor Oficial de Justiga que, em cumprimento ao presente, extraido do processo
acima indicado, EFETUE A INTIMACAO da pessoa a seguir relacionada, para que
compareca na audiéncia designada, na Sala das Audiéncias deste Juizo de Direito, situado na
Avenida Tamandaré, n® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 29/09/2015 as
14:00h.

Destinatario:

EGELTE ENGENHARIA LTDA, "na pessoa de seu representante legal, podendo ser
encontrado na Rua Joaquim Murtmho 3339, €hacara Cachoeira - CEP 79041-903, Campo
Grande-MS

Eu, Antonio Correa da Silva Neto, Estagidrio, o digitei. Campo Grande (MS), 27 de agosto de
2015
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Mod. 79129 - Enderego: Avenida Tamandaré, n® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 115
fls. 108
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Estado de Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario 02 SET. 2015
Campo Grande

5° Vara do Juizado Especial Civel e Criminal
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[ MANDADO DE CITACAOE INTIMACAO-AUDIENCIA DE CONCILIACAO

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105 Justica Gratuita
Agiio: Procedimento do Juizado Especial Civel

Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata

Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Oficial de Justica: (0)

Mandado n. 105.2015/003428-9

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5* Vara do
Juizado Especial Civel e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado
de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, etc...

MANDA ao Oficial de Justica deste Juizo, ao que for o
presente entregue, cxiraido dos autos de Procedimento do Juizado Especial Civel n.
0800210-62.2015.8.12.0105 que Condominio Residencial Rio da Prata move contra
EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro, que se processa perante este Juizo e Cartdrio,
que, em seu cumprimento proceda a CITACAO do Requerido: NIVALDO AZEVEDO
DOS SANTOS, domiciliado na Rua BRASIL, 616, - DE 099/100 AO FIM, Monte
Castelo - CEP 79010-230, Campo Grande-MS por todo teor da contrafé que segue em
anexo ¢ INTIMACAO para que comparega perante este Juizo, no dia 29/09/2015, as
14:00h, sob pena de revelia e confissdo e condenagdo final no valor de R$ 5.166,92
(CINCO MIL E CENTO E SESSENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E DOIS
CENTAVOS), a realizar-se em uma das salas deste Juizado, sito & Avenida Tamandaré,
6000, Jardim Seminario, Campo Grande/MS.
ADVERTENCIA: Caso nio compareca a audiéncia, considerar-se-ao verdadeiras e
aceitas as alega¢des do reclamante, salvo se o contrdrio resultar em convicgio do Juiz, e
serd proferido julgamento antecipado da lide com decretagdo de revelia (art. 20, da Lei
9.099/95). Fica o Sr. ciente de que a assisténcia por advogado ou Defensoria Publica nestes
autos NAO E OBRIGATORIA, tendo-s¢ em vista que o valor da causa ¢ inferior a 20
salarios minimos. Caso queira e nio possua condigdes financeiras de constituir advogado,
podera procurar os Defensores Publicos que atuam neste Juizado, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da data da audiéncia, trazendo os documentos necessarios.
Obs.: Podendo o Sr. Oficial utilizar, se necessdrio, os beneficios do art. 172 ¢ seus
paragrafos, do CPC. NADA MAIS. CUMPRA-SE, NA FORMA DA LEL Dado e
passado, nesta cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, aos 27 de agosto
de 2015. Fu, Antonio Correa da Silva Neto,Estagiario, o expedi, conferi. Assinado
digitalmente.

Grande-MS - E-mail: cgr-Sje@tjms.jus.br

fls. 116
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ITA LEMOS MAIA. Para conferir o original, acesse O site www.{jms.jus. br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.01 05eo0
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Acao: Procedimento do Juizado Especial Civel
Parte autora: Condominio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica:  Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562)
Mandado n° 105.2015/003428-9

CERTIDAO

Certifico que em cumprimento ao r.
mandado, diligenciei no dia, horario e endereco abaixo relacionado, e apés as
formalidades legais, CITEI E INTIMEI o(a) Sr(a). NIVALDO AZEVEDO DOS

SANTOS, por todo conteudo do r. Mandado e da peticdo inicial, o(a) qual apos

ouvir a leitura, exarou seu ciente e aceitou a contrafé que Ihe ofereci. Sendo
assim, devolvo em cartério para os devidos fins. Dou fé. Campo Grande-MS, 18
de setembro de 2015.Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562), Oficiala de Justica.

\N
{99_‘ A5
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Situagdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Citagdo/intimacéo
Pessoa: NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Diligéncia:
14/09/2015 as 11:12 - local: Rua BRASIL, n° 616, - DE 099/100 AO FIM - Monte
Castelo (CEP 79010-230) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)
17/09/2015 as 19:09 - local: Rua BRASIL, n° 616, - DE 099/100 AO FIM - Monte
Castelo (CEP 79010-230) - Campo Grande/MS (distéancia 0 km)

fls. 117

Este documento foi liberado nos autos em 25/09/2015 as 17:14, é c6pia do original assinado digitalmente por OLINETE SILVA DOS SANTOS e ROSANA MARCKERT DE PAULA RIBEIRO

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 29E6C22.



Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

| CERTIDAO DE DESIGNACAO DE AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acédo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Requerente: Condominio Residencial Rio da Prata
Requerido: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Certifico que foi designada audiéncia nesta vara com os dados abaixo informados:

Tipo da audiéncia: Conciliacao
Data: 04/11/2015 Hora 14 horas
Local: Sala 12 do 5° Juizado Especial
Situacéo: Pendente

Campo Grande - MS, 25 de setembro de 2015.

Modelo 726900 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminério - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692, Campo
Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 118

Este documento foi liberado nos autos em 25/09/2015 as 17:14, é c6pia do original assinado digitalmente por OLINETE SILVA DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e codigo 2A2BAAA.
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciério
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

*10520150037830*

| MANDADO DE INTIMACAO PARA AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acdo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica: (0)

Mandado n. 105.2015/003783-0

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5% Vara do Juizado Especial Civel
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei,
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justica que, em cumprimento ao presente, extraido do processo
acima indicado, EFETUE A INTIMACAO da pessoa a seguir relacionada, para que
compareca na audiéncia designada, na Sala das Audiéncias deste Juizo de Direito, situado na
Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminéario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 04/11/2015 as
1l4horas.

Destinatario(s):
NIVALDO AZEVEDO DOS SANTQOS, com endere¢o na Rua BRASIL, 616, - DE 099/100
AO FIM, Monte Castelo - CEP 79010-230, Campo Grande-MS

Eu, Adriane Fortes de Oliveira Lopez, Estagiaria, o digitei. Campo Grande (MS), 25 de
setembro de 2015

Mod. 79129 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

Este documento foi liberado nos autos em 25/09/2015 as 17:14, é c6pia do original assinado digitalmente por OLINETE SILVA DOS SANTOS.
Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 2A2BBAE.
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Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciério
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

*10520150037849*

| MANDADO DE INTIMACAO PARA AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Acdo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamado: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica: (0)

Mandado n. 105.2015/003784-9

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5% Vara do Juizado Especial Civel
e Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei,
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justica que, em cumprimento ao presente, extraido do processo
acima indicado, EFETUE A INTIMACAO da pessoa a seguir relacionada, para que
compareca na audiéncia designada, na Sala das Audiéncias deste Juizo de Direito, situado na
Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminéario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 04/11/2015 as
14horas.

Destinatario:
EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal, com endereco na Rua
Joaquim Murtinho, 3339, Chacara Cachoeira - CEP 79041-903, Campo Grande-MS

Eu, Adriane Fortes de Oliveira Lopez, Estagiaria, o digitei. Campo Grande (MS), 25 de
setembro de 2015

Mod. 79129 - Enderecgo: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

Este documento foi liberado nos autos em 25/09/2015 as 17:14, é c6pia do original assinado digitalmente por OLINETE SILVA DOS SANTOS.
Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cddigo 2A2C117.
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TIMS - CAMPO GRANDE - 5° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL Emitido em: 06/10/2015 17:58
Certiddo - Processo 0800210-62.2015.8.12.0105 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n® 0137/2015, foi publicada no Diario da
Justica n° 3442, do dia 06/10/2015, péagina 150/154, com circulacdo em 06/10/2015, conforme disposto no
Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Advogado
Adriana Police dos Santos (OAB 10660/MS)
Vinicius dos Santos Leite (OAB 10869/MS)

Teor do ato: "™Com intimacdo as partes, bem como seus procuradores, para comparecimento na
audiéncia de conciliagdo designada para o dia 04.11.2015, as 14 horas.""

Do que dou fé.
Campo Grande, 6 de outubro de 2015.

Escriva(o) Judicial

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2A98DE9.

Este documento foi protocolado em 09/03/2015 as 20:44, é c6pia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.



Estado de Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario 30 SE1, 2085

Campo Grande
5 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal
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| MANDADO DE INTIMACAO PARA AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Agdo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamados: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justiga: (0)

Mandado n. 105.2015/003783-0

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5* Vara do Juizado Especial Civel

¢ Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei,
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justi¢a que, em cumprimento ao presente, extraido do processo
acima indicado, EFETUE A INTIMACAO da pessoa a seguir relacionada, para que
compareca na audiéncia designada, na Sala das Audiéncias deste Juizo de Direito, situado na
Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,

Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 04/11/2015 as
14horas.

Destinatdrio(s):
NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, com enderego na Rua BRASIL, 616, - DE 099/100
AO FIM, Monte Castelo - CEP 79010-230, Campo Grande-MS

Eu, Adriane Fortes de Oliveira Lopez, Estagidria, o digitei. Campo Grande (MS), 25 de
setembro de 2015

Mod. 791289 - Enderego: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Rbne: 67)/3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

3125

Este documento & copia do original assinado diqitalmente por OLINETE SILVA DOS SANTOS. Para conferir o original, acesse 0 site www.{fms.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento @8013¢ 08 20S. 81D 8 HIH ©)d [ddlin0 PA ABBAE36, é copia do original assinado digitalmente por TALITA LEMOS MAIA.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2B20DE9.




Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Parte autora: Condominio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica:  Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562)
Mandado n° 105.2015/003783-0

CERTIDAO

Certifico que em cumprimento ao r.
mandado, diligenciei ao(s) endere¢o(s) que consta no anverso do mesmo,
no(s) dia(s) e horario(s) mencionado(s) abaixo, e la, apds as formalidades
legais, INTIMEI o(a) Sr.(2) NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS, por todo
conteudo do r. mandado, o (a) qual apds ouvir a leitura do mesmo, exarou seu
ciente e aceitou a cépia que |Ihe ofereci. Sendo assim, devolvo em cartério

para os devidos fins. Dou fé.

Campo Grande-MS, 19 de outubro de 2015.

Rosana Marckert de Paula Ribeiro (5562)
Oficiala de Justica

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Intimacao
Pessoa: NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Diligéncia:
09/10/2015 as 13:10 - local: Rua BRASIL, n° 616, - DE 099/100 AO FIM - Monte
Castelo (CEP 79010-230) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)
15/10/2015 as 15:54 - local: TRE PARQUE DOS PODERES (distancia 0 km)

fls. 123

Este documento foi liberado nos autos em 04/11/2015 as 12:36, por Talita Lemos Maia, é copia do original assinado digitalmente por ROSANA MARCKERT DE PAULA RIBEIRO.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2BO0DD9.



Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciéario
Campo Grande
52 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal

CERTIDAO
Autos: 0800210-62.2015.8.12.0105
Acéo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Parte autora: Condominio Residencial Rio da Prata
Parte ré: EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Oficial de Justica: Osvaldo Lemos Cardoso (13529)
Mandado n° 105.2015/003784-9

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado acima mencionado,

diligenciei na data, hora e local abaixo mencionados, e la estando INTIMEI EGELTE

ENGENHARIA LTDA, na pessoa da gerente administrativa, Elisa Carneiro Pael, para que
comparecga a este Juizo, a fim de participar da audiéncia designada nos presentes autos.
Apos a leitura do mandado, bem ciente ficou, exarou sua nota de ciéncia no anverso e
aceitou a copia oferecida.

Campo Grande-MS, 03 de novembro de 2015.

Osvaldo Lemos Cardoso (13529)
Analista Judiciario

Situacgdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Intimacéo
Pessoa: EGELTE ENGENHARIA LTDA
Diligéncia:
30/10/2015 as 16:25 - local: Rua Joaquim Murtinho, n® 3339, - Chécara Cachoeira (CEP
79041-903) - Campo Grande/MS (distancia 0 km)

03/11/2015 09:02

fls. 124

Este documento foi liberado nos autos em 04/11/2015 as 13:21, por Talita Lemos Maia, é cépia do original assinado digitalmente por OSVALDO LEMOS CARDOSO.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cddigo 2B7B1BE.



Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Campo Grande-MS
5. Vara do Juizado Civel e Criminal

| AUDIENCIA DE CONCILIACAO - NEGATIVA

Autos n° 0800210-62.2015.8.12.0105

Acéo n° Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamado:EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro

Aos 04/11/2015 as 14:00h, nesta cidade e Comarca, aberta a audiéncia de
conciliacéo, constatou a presenca do(a) reclamante, Condominio Residencial Rio da
Prata representado pelo seu sindico Sr. Agrimaldo Da Costa e Souza Filho, acompanhado
de sua advogada Dra Adriana Police Dos Santos, OAB/MS 10660, bem como do (a)
reclamado EGELTE ENGENHARIA LTDA , representado por sua preposta Sra.Maria Eliza
Fernandes Carneio Pael, acompanhada pelo seu advogado Dr.Vinicius dos Santos Leite,
10869 OAB/MS , ausente o sr Nivaldo Azevedo Dos Santos, embora devidamente citado
para essa audiéncia.Foi solicitado que seja aplicado os efeitos da revelia. Proposta a
conciliacéo, resultou frustrada. As partes ndo optaram pelo Juizo Arbitral, razdo pela qual
este ndo foi instaurado. Para a fase contenciosa, fica designada o dia 27/11/2015 as 14:00
horas, para audiéncia de INSTRUCAO E JULGAMENTO. As partes saem intimadas dessa
designacéo e cientes de que deverdo comparecer a referida audiéncia acompanhadas de
seus respectivos advogados e trazer suas provas (testemunhas, até o maximo de 3 —
trés — para cada parte), se as tiverem, sob as penas da lei. Caso ndo tenham condi¢cbes
para constituirem advogados, deverdo procurar a Defensoria Publica deste Juizado, com o
minimo de 5 (cinco) dias de antecedéncia da audiéncia acima designada. A ata de
audiéncia foi lida para as partes e seus procuradores, tendo os mesmos concordado
com todos os termos, sendo dispensados das assinaturas, nos termos da Portaria
140/2011. Firmo o presente, Azle C de Vera Escalante.

Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamante

EGELTE ENGENHARIA LTDA e outro
Reclamado

Mod. 79139 - Enderego: Avenida Tamandaré, n°® 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67)
3312-3692, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br

fls. 12_5

Este documento foi liberado nos autos em 04/11/2015 as 14:37, por Azle Cordeiro de Vera Escalante Comarella, é cépia do original assinado digitalmente por AZLE CORDEIRO DE VERA ESCALANTE

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 2B8F1DO.
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EXCELENTISSIMO SR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA O JUIZADO ESPECIAL
CIVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS,

Ref. Processo n. 0800210-62.2015.8.12.0105

CONDOMINIO EDIFICIO RIO DA PRATA, CNPJ
19.328.429/0001-30, ja qualificado, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exceléncia, por
meio de sua procuradora que esta subscreve, nos autos que move em face de NIVALDO
AZEVEDO DOS SANTOS, requerer a juntada de levantamento atualizado dos débitos objeto
da presente demanda, que perfaz valor total de R$ 7.194,89 (-SETE MIL, CENTO E
NOVENTA E QUATRO REAIS E OITENTA E NOVE CENTAVOS-), conforme planilha

anexa.

Nestes Termos,
P. deferimento.
Campo Grande/MS, 04 de novembro de 2015.

ADRIANA POLICE DOS SANTOS
OAB/MS 10.660

o foi protocolado em 04/11/2015 as 12:30, é cépia do original assinado digitalmente por PDDE - 110720000050038 e ADRIANA POLICE DOS SANTOS.

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2B96B56.
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Duailibi Adm. de Condominios Ltda.
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04/11/2015 UNIDADES INADIMPLENTES Pag: 1/1
Condominio Edificio Rio da Prata
Inadimpléncia até 04/11/2015 para contas emitidas e sub judice?
Més: todos Unidade: B-401 Grupo/Classe: todas Cobranca: todas
Correcédo: IGPM  Multa: 2,00% do montante  Juros: 1,00% ao més  Data Base: 04/11/2015
Unidade Més Ref | Vencimento Valor Juros Multa Corregao Proj. Rec.
B-401
*NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Fundo de Reserva 08/2014 | 10/08/2014 24,50 4,02 0,54 2,25 31,31
Taxa de Condominio 08/2014 | 10/08/2014 245,00 40,21 5,35 22,46 313,02
Fundo de Reserva 09/2014 | 10/09/2014 24,50 3,76 0.54 2,38 31.1 %
Taxa de Condominio 09/2014 | 10/09/2014 245,00 37,63 5,38 23,81 311,88
Fundo de Reserva 10/2014 | 10/10/2014 24,50 3.50 0.54 241 30.95};
Taxa de Condominio 10/2014 | 10/10/2014 245,00 34,99 5,38 24,12 309.4§f
Fundo de Reserva 11/2014 | 10/11/2014 24,50 3,21 0,54 2,35 30.6¢P
Taxa de Condominio 11/2014 | 10/11/2014 245,00 32,13 5,37 23,51 306.,0 g
Fundo de Reserva 12/2014 | 10/12/2014 24,50 2,93 0,53 2,22 30,11
Taxa de Condominio 12/2014 | 10/12/2014 245,00 29,30 5,34 22,17 301.81
Fundo de Reserva 01/2015 | 10/01/2015 24,50 2,62 0,53 1,91 29,560
Taxa de Condominio 01/2015 | 10/01/2015 245,00 26,23 5,28 19,05 2955 3'
Fundo de Reserva 02/2015 10/02/2015 24,50 2,32 0,52 1,55 28,8
Consumo de Agua e Esgoto 02/2015 | 10/02/2015 34,10 3,23 0,73 2,16 40,2
Taxa de Condominio 02/2015 10/02/2015 245,00 23,19 5,21 15,51 288,9
Fundo de Reserva 03/2015 | 10/03/2015 24,50 2,06 0.52 1.40 28.4
Taxa de Condominio 03/2015 | 10/03/2015 245,00 20,63 5,18 14,01 284,870
Taxa Extra 10/2015 | 10/10/2015 30,00 0,25 0,61 0,27 31.135
Consumo de Agua e Esgoto 10/2015 10/10/2015 36,90 0,31 0,74 0,33 38.2%0
Taxa de Condominio 10/2015 | 10/10/2015 290,00 2,44 5,85 2,60 300,83’3
Total 'B-401" 2.547,00 274,96 54,68 186,47 3.063,18
Total: 2.547,00 274,96 54,68 186,47 3.063,1%
Classe de Conta Total Langado Total Projetado
Consumo de Agua e Esgoto 71,00 78,50
Fundo de Reserva 196,00 241,15
Taxa de Condominio 2.250,00 2.712,33
Taxa Extra 30,00 31,13
2.547,00 3.063,11

RS 3.063,11 x 25% = RS 765,77

Total: RS 3.828,88

do original assinado digitalmente por PDDE - 11072000

, € copia

Condominio21 Flex - Group Software Ltda - Versdo: 36.05/2.5.23.05

Este documento foi protocolado em 04/11/2015 as 12:30

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2B96B57.
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04/11/2015 UNIDADES INADIMPLENTES Pag: 1/1
Condominio Edificio Rio da Prata
Inadimpléncia até 04/11/2015 para contas emitidas e sub judice?
Més: todos Unidade: B-408 Grupo/Classe: todas Cobranca: 1
Correcédo: IGPM  Multa: 2,00% do montante  Juros: 1,00% ao més  Data Base: 04/11/2015
Unidade Més Ref | Vencimento Valor Juros Multa Corregao Proj. Rec.
B-408
*NIVALDO AZEVEDO DOS SANTOS
Fundo de Reserva 08/2014 | 10/08/2014 24,50 4,02 0,54 2,25 31,31
Taxa de Condominio 08/2014 | 10/08/2014 245,00 40,21 5,35 22,46 313,02
Fundo de Reserva 09/2014 | 10/09/2014 24,50 3,76 0.54 2,38 31.1 %
Taxa de Condominio 09/2014 | 10/09/2014 245,00 37,63 5,38 23,81 311,88
Fundo de Reserva 10/2014 | 10/10/2014 24,50 3.50 0.54 241 30.95};
Taxa de Condominio 10/2014 | 10/10/2014 245,00 34,99 5,38 24,12 309.4§f
Fundo de Reserva 11/2014 10/11/2014 24,50 3.21 0.54 2,35 30,600
Taxa de Condominio 11/2014 10/11/2014 245,00 32,13 5,37 23,51 306.0 g
Fundo de Reserva 12/2014 | 10/12/2014 24,50 2,93 0,53 2,22 30,11
Taxa de Condominio 12/2014 | 10/12/2014 245,00 29,30 5,34 22,17 301.81
Fundo de Reserva 01/2015 | 10/01/2015 24,50 2,62 0,53 1,91 29,560
Taxa de Condominio 01/2015 | 10/01/2015 245,00 26,23 5,28 19,05 2955 3'
Fundo de Reserva 02/2015 10/02/2015 24,50 2,32 0,52 1,55 28,8
Consumo de Agua e Esgoto 02/2015 | 10/02/2015 34,10 3,23 0,73 2,16 40,2
Taxa de Condominio 02/2015 10/02/2015 245,00 23,19 5,21 15,51 288,9
Fundo de Reserva 03/2015 | 10/03/2015 24,50 2,06 0.52 1,40 28.4
Taxa de Condominio 03/2015 | 10/03/2015 245,00 20,63 5,18 14,01 284,870
Total 'B-408": 2.190,10 271,96 47,48 183,27 2.692,8TD
Total: 2.190,10 271,96 47,48 183,27 2.692,8p
Classe de Conta Total Lancado Total Projetado
Consumo de Agua e Esgoto 34,10 40,22
Fundo de Reserva 196,00 241,15
Taxa de Condominio 1.960,00 2.411,44
2.190,10 2.692,81

RS 2.692,81 x 25% = RS 673,20

Total: RS 3.366,01

do original assinado digitalmente por PDDE - 11072000005003

, € copia

Condominio21 Flex - Group Software Ltda - Versdo: 36.05/2.5.23.05

Este documento foi protocolado em 04/11/2015 as 12:30

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e c6digo 2B96B57.
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Estado de Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario 3o 51 2%

Campo Grande
5§ Vara do Juizado Especial Civel e Criminal
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MANDADO DE INTIMACAO PARA AUDIENCIA

Autos n. 0800210-62.2015.8.12.0105

Aglo: Procedimento do Juizado Especial Civel
Reclamante: Condominio Residencial Rio da Prata
Reclamado: EGELTE ENGENHARIA LTDA ¢ outro
Oficial de Justiga: (0)

Mandado n. 105.2015/003784-9

Sandra Regina da Silva Ribeiro Artioli, Juiza de Direito da 5* Vara do Juizado Especial Civel

¢ Criminal, da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, -
etc...

MANDA o Senhor Oficial de Justica que, em cumprimento ao presente, extraido do processo
acima indicado, EFETUE A INTIMACAO da pessoa a seguir relacionada, para que
compareca na audiéncia designada, na Sala das Audiéneias deste Juizo de Direito, situado na
Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Semindrio - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,

Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br, a ser realizada no dia 04/11/2015 as
14horas.

Destinatario:

EGELTE ENGENHARIA LTDA, na pessoa de seu representante legal, com endere¢o na Rua
Joaquim Murtinho, 3339, Ch4cara Cachoeira - CEP 79041-903, Campo Grande-MS

Eu, Adriane Fortes de Oliveira Lopez, Estagidria, o digitei. Campo Grande (MS), 25 de
setembro de 2015

por OLINETE SILVA DOS SANTOS. Para conferir o original, acesse o site www. tjms. jus.br/esaj, informe o processo

Neeeke o 3003
a> lehes

Mod. 79129 - Enderego: Avenida Tamandaré, n° 6000, Jardim Seminario - CEP 79117-900, Fone: (67) 3312-3692,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-5je@tjms.jus.br '

Este documento é coépia do oriqinal assinado digitalmente

0800210-62.2015.8.12.0105 e o codigo 2A2C117. oA SLUA
Este documento foi liberado nos autos em 05/11/2015 as 14:31, é copia do original assinado digitalmente por TANIA MARA GARC .

Para conferir o original, acesse o site http://www.tjms.jus.br/esaj, informe o processo 0800210-62.2015.8.12.0105 e cédigo 2B9A334.




